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Dzial I - Postanowienia ogolne

§1

Niniejsze ,,Zasady klasyfikacji ekspozycji kredytowych i1 tworzenia rezerw na ryzyko

zwigzane z dzialalno$cig Banku Spoétdzielczego w Prabutach”, zwane dalej zasadami,

obejmujg catoksztatt zagadnien zwigzanych z:

1) klasyfikacjg ekspozycji kredytowych;

2) tworzeniem rezerw celowych oraz odpiséw aktualizujacych;

3) stosowaniem pomniejszen podstawy naliczania rezerw celowych oraz odpisow
aktualizujacych.

Zasady stanowig uzupetnienie wewnetrznych procedur Banku dotyczacych:

1) Strategii zarzadzania ryzykiem w Banku Spotdzielczym w Prabutach;

2) Zasad zarzadzania ryzykiem kredytowym w Banku Spotdzielczym w Prabutach;

3) Zasad zarzadzania ekspozycjami kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie w Banku
Spotdzielczym w Prabutach;

4) Zasad zarzadzania ryzykiem detalicznych ekspozycji kredytowych w Banku
Spotdzielczym w Prabutach;

5) Polityki rachunkowosci Banku Spotdzielczego w Prabutach;

6) Zasad wyznaczania tacznej kwoty ekspozycji na ryzyko w Banku Spoétdzielczym w
Prabutach;

7) Instrukcji monitoringu w Banku Spoétdzielczym w Prabutach.

§2

Najwazniejsze przepisy zewngtrzne bedace podstawa opracowania niniejszej regulacji to:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 217
z pOzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (tj. Dz. U. z 2020 r. poz.1896
z pOzniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 1 pazdziernika 2010 roku w sprawie
szczegllnych zasad rachunkowosci bankow  wraz ze zmianami wprowadzonymi
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Finanséw z dnia 23 czerwca 2017 roku (t.j. Dz.U. z
2019 r. poz. 957);

Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 16 grudnia 2008 roku w sprawie zasad tworzenia
rezerw na ryzyko zwigzane z dziatalno$cig bankéw wraz ze zmianami wprowadzonymi
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Finanséw z dnia 12 pazdziernika 2017 roku (t.).
Dz.U. z 2019 r. poz. 520 z pdzniejszymi zmianami) (zwane dalej Rozporzqdzeniem);
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t. j. Dz. U. z 2020 r.
p0z.1990 z pdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t. j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1910 t z
pozniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U. z 2004 r., nr 207, poz. 2109 z
pozniejszymi zmianami);

Obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 1 wrzesnia 2017r. w sprawie
standardu zawodowego rzeczoznawcdéw majatkowych nr 1 Wycena dla zabezpieczenia
wierzytelnosci,

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca
2013 r. w sprawie wymogow ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm
inwestycyjnych, zmieniajace rozporzadzenie (UE) nr 648/2012 (CRR);

10) Ustawa o BFG — ustawa z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,

systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (t.j. Dz. U. z 2020
r. poz. 842 z pdzniejszymi zmianami);



11) Wytyczne EBA/GL/2018/06 z dnia 31 pazdziernika 2018 r., dotyczace zarzadzania

ekspozycjami nieobstugiwanymi i restrukturyzowanymi;

12) Wytyczne EBA/GL/2020/06 z dnia 29 maja 2020 r., dotyczace udzielania i monitorowania

kredytow.

§3

W dalszej tresci uzyte sg nastgpujace skroty i pojecia, ktore oznaczaja:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

13)

Bank — Bank Spotdzielczy w Prabutach;

Bank Zrzeszajagcy — SGB-Bank S.A;

KNF — Komisja Nadzoru Finansowego;

Spoétdzielnia — jednostka zarzadzajaca Systemem Ochrony SGB,;

ekspozycje kredytowe — bilansowe naleznosci z tytulu kredytow i pozyczek, skupionych

wierzytelnosci, czekow 1 weksli, zrealizowanych gwarancji, innych wierzytelnosci

0 podobnym charakterze oraz udzielone zobowigzania pozabilansowe o charakterze

finansowym i gwarancyjnym.

ekspozycje kredytowe wobec Skarbu Panstwa — ekspozycje kredytowe wynikajace

Z uméw zawartych przez osoby uprawnione do reprezentowania Skarbu Panstwa;

pierwotna wysoko$¢ zabezpieczanej kwoty - wysoko$¢ ekspozycji kredytowe;j

okreslona w umowie obowigzujacej w dniu dokonywania klasyfikacji;

pozyczki i kredyty detaliczne — ekspozycje kredytowe wobec 0sob fizycznych, udzielone

na cele niezwigzane z dziatalno$cig gospodarcza lub prowadzeniem gospodarstwa rolnego,

z wylaczeniem pozyczek i1 kredytow mieszkaniowych, pozyczek i kredytow hipotecznych

oraz zobowigzan pozabilansowych;

pozyczki i kredyty hipoteczne — ekspozycje kredytowe wobec 0sob fizycznych na cele

niezwigzane z dziatalnoscia gospodarcza lub prowadzeniem gospodarstwa rolnego,

zabezpieczone zabezpieczeniami wymienionymi w zalaczniku do Rozporzadzenia

Ministra Finans6w z dnia 16 grudnia 2008 r. w sprawie zasad tworzenia rezerw na ryzyko

zwigzane z dziatalnos$cig bankow, pod warunkiem, ze zabezpieczenia te ustanowione sg na

nieruchomosci mieszkalnej;

pozyczki 1 kredyty mieszkaniowe — ekspozycje kredytowe wobec o0sob fizycznych

wynikajace z finansowania niezwigzanego z dziatalno$cia gospodarcza lub prowadzeniem

gospodarstwa rolnego:

a) nabycia, budowy, przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy domu albo lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,

b) nabycia spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa do domu
jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego w spotdzielni mieszkaniowe;j,

¢) remontu domu albo lokalu, o ktérych mowa w lit. aib,

d) nabycia dziatki budowlanej lub jej czgsci pod budowe domu jednorodzinnego
lub budynku mieszkalnego, w ktorym jest lub ma by¢ potozony lokal mieszkalny,

e) innego celu zwigzanego z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych, w szczegolnosci
pokrycia kosztow partycypacji w kosztach budowy mieszkan przez towarzystwa
budownictwa spotecznego;

rezerwy celowe — rezerwy na ryzyko zwigzane z dziatalno$cig bankéw odnoszace si¢ do

ekspozycji  kredytowych, z wylaczeniem naleznosci z tytulu odsetek, takze

skapitalizowanych;

odpisy aktualizujace naleznosci zwigzane z ekspozycjami kredytowymi — odpisy

aktualizujgce odnoszace si¢ do odsetek, takze skapitalizowanych, od ekspozycji

kredytowych; (w tym miejscu chodzi o wszystkie naliczone i nie zaptacone odsetki —
zarowno odsetki zapadte jak i niezapadte)

rezerwa na ryzyko ogoélne — rezerwa utworzona zgodnie z art. 130 Ustawy z dnia

29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe;



14) instytucja pomostowa — instytucja pomostowa w rozumieniu art. 2 pkt 26 ustawy o BFG;

15) podmiot w restrukturyzacji — podmiot w restrukturyzacji w rozumieniu art. 2 pkt 44 ustawy
0 BFG;

16) instrumenty przymusowej restrukturyzacji przejgcia przedsigbiorstwa w restrukturyzacji
lub wybranych albo wszystkich praw majgtkowych lub zobowigzan podmiotu w
restrukturyzacji — instrumenty przymusowej restrukturyzacji, o ktoérych mowa
odpowiednio w art. 174 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o BFG;

17) instrumenty przymusowej restrukturyzacji przeniesienia przedsigbiorstwa lub wybranych
praw majatkowych lub zobowigzan — instrumenty przymusowej restrukturyzacji, o ktorych
mowa odpowiednio w art. 188 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy o BFG.”;

18) czynniki ESG
- czynniki $rodowiskowe, tj. czynniki odnoszace si¢ do jako$ci i sprawnos$ci

ekosystemu, srodowiska naturalnego, jak np. emisje CO?, regulacje dotyczace ochrony
srodowiska, niedobory wody, zanieczyszczenie powietrza, wykorzystanie energii czy
zarzadzanie odpadami,

- sprawne zarzadzanie i1 tad korporacyjny, tj. np. réwnos$¢ szans dla obu plci w
zarzadzaniu firma, jako$¢ relacji wewngtrznych 1 inwestorskich sprawiedliwe
wynagradzanie, przeciwdziatanie korupcji, prawa udzialowcéw, zapewnienie
transparentno$ci firmy; (na podstawie Wytycznych EBA dot. udzielania i
monitorowania kredytow)

19) wspoélnota mieszkaniowa — ogot wiascicieli, ktorych lokale wchodza w sktad okreslonej
nieruchomosci. Wspodlnota mieszkaniowa moze nabywac¢ prawa i zacigga¢ zobowigzania,
pozywac i by¢ pozwana.

Dzial 11 — Organizacja procesu klasyfikacji i tworzenia rezerw celowych
oraz odpisow aktualizujacych

§ 4
1. Za monitorowanie poszczegdlnych ekspozycji kredytowych i1 ich cykliczng ocene
odpowiedzialne jest Stanowisko ds. monitoringu i windykacji, ktore odpowiada za:

1) monitorowanie sytuacji ekonomiczno-finansowej kredytobiorcow;

2) monitorowanie zabezpieczen udzielonych  kredytow, z uwzglednieniem
monitorowania wskaznika LTV,

3) monitorowanie terminowosci splat rat kapitatu i odsetek.

2. Wynikiem procesu monitorowania, o ktorym mowa w ust. 1 jest:

1) arkusz z monitoringu lub wykaz zawierajacy propozycje klasyfikacji wszystkich
ekspozycji, ktore podlegatly przegladowi, dokonanemu w oparciu o kryterium sytuacji
ekonomiczno-finansowej,

2) propozycja poziomu rezerw celowych oraz odpisow aktualizujacych z
uwzglednieniem przegladu i ewentualnej aktualizacji wartosci zabezpieczen
pomniejszajacych  podstawe naliczania rezerw celowych oraz  odpisow
aktualizujacych.

3. Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 2 Stanowisko ds. monitoringu i windykacji przedstawia
do zaakceptowania Zarzadowi Banku.

Dzial 111 — Klasyfikacja ekspozycji kredytowych
Rozdzial 1 — Zasady ogdlne

§5
1. Ekspozycje kredytowe klasyfikuje si¢ na podstawie:
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1) kryterium terminowosci splaty kapitatu lub odsetek w odniesieniu do:

a) ekspozycji kredytowych wobec Skarbu Panstwa,

b) ekspozycji kredytowych wobec o0sob fizycznych, udzielonych na cele
niezwigzane z dziatalno$ciga gospodarcza lub prowadzeniem gospodarstwa
rolnego;

2) dwoch niezaleznych od siebie kryteriow:

a) terminowo$ci splaty kapitatu lub odsetek,

b) sytuacji ekonomiczno-finansowej dtuznika,

w odniesieniu do pozostatych ekspozycji kredytowych.

2. W przypadku ekspozycji kredytowych:

1) wynikajacych z nabycia przez Bank czekoéw, weksli oraz wierzytelno$ci z prawem
regresu — ocen¢ sytuacji ekonomiczno-finansowej dtuznika mozna zastapi¢ oceng
sytuacji ekonomiczno-finansowej wierzyciela;

2) w czeSci zabezpieczonej zabezpieczeniami wymienionymi w § 27, oceng sytuacji
ekonomiczno-finansowej dluznika mozna zastgpi¢ oceng sytuacji ekonomiczno-
finansowej wystawcy zabezpieczenia;

3) wynikajacych z finansowania projektow inwestycyjnych, prowadzonych w ramach
powotanych do tego celu odrgbnych spotek prawa handlowego — oceng sytuacji
ekonomiczno-finansowej dtuznika mozna zastgpi¢ oceng struktury prawno-finansowej
projektu inwestycyjnego, biorac pod uwagg zawarte i obowigzujagce umowy i wigzace
o$wiadczenia minimalizujace poszczegolne rodzaje ryzyka projektu, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zatozen finansowych projektu, ktére stanowily podstawe
zaangazowania Banku z tytutu ekspozycji kredytowe;.

3. W przypadku, gdy umowa kredytu nie zawiera postanowien, o ktérych mowa w § 19,
klasyfikacji ekspozycji kredytowej z tytulu zobowigzania pozabilansowego, ktore
nie zostalo wykorzystane w zadnej czeSci, dokonuje si¢ tylko w oparciu o kryterium
sytuacji ekonomiczno-finansowej dtuznika.

4. Jezeli Bank posiada wigcej niz jedng ekspozycje kredytowa wobec jednego dluznika,
wszystkie ekspozycje kredytowe wobec tego diuznika klasyfikuje si¢ do najwyzszej
kategorii ryzyka sposrod kategorii przypisanych tym ekspozycjom, przy czym:

1) zasady tej nie stosuje si¢ w przypadku, gdy ekspozycja kredytowa zaklasyfikowana
zostata z uwzglgdnieniem zasad okreslonych w ust. 2 pkt 1) i 2) oraz w przypadku
gdy ekspozycja kredytowa w czg$ci zabezpieczona zabezpieczeniami, o ktorych
mowa W § 26 moze by¢ klasyfikowana jako ekspozycja kredytowa ,,normalna”;

2) zmiana klasyfikacji pozyczki i kredytu detalicznego nie wptywa na klasyfikacje
pozyczki i kredytu mieszkaniowego lub pozyczki i kredytu hipotecznego oraz zmiana
klasyfikacji pozyczki i kredytu mieszkaniowego lub pozyczki i kredytu hipotecznego
nie wptywa na klasyfikacje pozyczki 1 kredytu detalicznego;

3) zmiana Klasyfikacji pozyczki i kredytu detalicznego lub pozyczki i kredytu
mieszkaniowego/hipotecznego nie wptywa na klasyfikacj¢ kredytu udzielonego na
prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza/rolnicza (i odwrotnie) (w przypadku gdy
prowadzona dziatalnosé jest jedynym/istotnym zZrédiem sptaty kredytéow udzielonych
na cele prywatne/konsumpcyjne, Bank wuwzglednia pojawiajgce sie problemy
finansowe w klasyfikacji tych ekspozycji - mniejsza jest koniecznos¢ zmiany
klasyfikacji ekspozycji detal/mieszk w przypadku klasyfikacji ekspozycji gosp/rol do
kat.”PS”| niebudzgcej uwag terminowos¢ splat - w poréwnaniu z sytuacjq
klasyfikacji eksp. gosp/rol do kat ,,W” i jednoczesnego wystgpowania opoznienia w
splacie ekspozycji, wazna jest tez kwota detalicznych ekspozycji w relacji do kwoty
ekspozycji gosp/rol .

5. W przypadku ekspozycji kredytowych, ktorych sptata jest uzalezniona od podmiotow
innych niz dtuznik (w szczego6lnosci naleznos$ci z tytutu srodkéw pienigznych wptacanych
na zabezpieczenie zobowigzan osob trzecich), kryterium sytuacji ekonomiczno-finansowej
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stosuje si¢ w odniesieniu do tego spos$rdd tych podmiotdéw i dluznika, ktérego sytuacja
ekonomiczno-finansowa jest najgorsza.

6. W przypadku ekspozycji kredytowych stanowigcych zobowigzania solidarne o0sob
trzecich, kryterium sytuacji ekonomiczno-finansowej stosuje si¢ w odniesieniu do tej z
nich, ktorej sytuacja ekonomiczno-finansowa jest najlepsza; w przypadku powstania
zobowigzania solidarnego w trakcie trwania umowy, przeniesienie ekspozycji do kolejnej
nizszej kategorii ryzyka moze nastgpic¢ po spetnieniu warunkow okreslonych w § 6.

7. W przypadku kredytéw udzielonych w ramach konsorcjum— Bank dokonuje wiasnej oceny
ryzyka kredytowego i klasyfikuje ekspozycje zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
klasyfikacji ekspozycji kredytowych. W przypadku planowanej/dokonanej zmiany
klasyfikacji ekspozycji do wyzszej kategorii ryzyka, Bank powiadamia pozostatych
uczestnikow konsorcjum wraz ze wskazaniem przestanek zmiany klasyfikacji.

8. W procesie dokonywania oceny zdolnos$ci kredytowej klienta oraz klasyfikacji ekspozycji
kredytowych Bank wykorzystuje informacje zawarte w bazach BIK. W zwiazku z tym
Bank przekazuje wsady do bazy BIK - Klient Indywidualny i BIK - Przedsiebiorca.

§6
1. Ekspozycje kredytowe, w tym takze ekspozycje kredytowe, ktorych warunki sptaty zostaty
zmienione w wyniku podpisania nowych umoéow lub anekséw zawartych do uméw, moga
by¢ — z zastrzezeniem ust. 2 — przeniesione do kolejnej kategorii o nizszym stopniu ryzyka:
1) w przypadku ekspozycji kredytowych wobec 0sob fizycznych — nie wczesniej niz po
uptywie 3 miesi¢cy terminowej obstugi zadluzenia (sptat rat kapitatowych i odsetek); jezeli

ptatno$¢ rat kapitalowych oraz odsetkowych przypada w okresach dluzszych niz 3

miesigce — musi by¢ zaptacona przynajmniej 1 rata kapitatowa lub odsetkowa;

2) w przypadku pozostatych ekspozycji kredytowych — po spehieniu tgcznie dwoch
ponizszych warunkow:

a) odzyskaniu przez dluznika petnej zdolnosci kredytowe;j,

b) przynajmniej po okresie 3 miesiccy terminowej obstugi zadluzenia (splat rat
kapitalowych i odsetek); jezeli platno$¢ rat kapitalowych oraz odsetkowych
przypada w okresach dluzszych niz 3 miesigce — musi by¢ zaptacona przynajmniej
1 rata kapitatowa lub odsetkowa

(nalezy pamigtal, ze w przypadku pozostatych ekspozycji kredytowych — podstawg

przeklasyfikowania do niiszej kategorii ryzyka jest odzyskanie pelnej zdolnosci

kredytowej;

z kolei przynajmniej ,, 3 miesigce terminowej obstugi zadluzenia” oznaczajg np.:

— jezeli odsetki sq ptatne miesigcznie a kapital rocznie — musza by¢ zaplacone
przynajmniej 3 kolejne raty odsetkowe,

— jezeli odsetki sq platne kwartalnie, a kapital jest ptatny potrocznie — musi byc
zaplacona przynajmniej 1 rata odsetkowa,

—  jezeli odsetki i kapital sq ptatne kwartalnie — musi by¢ zaplacona 1 rata kapitatowo-
odsetkowa,

—  jezeli odsetki i kapital sq ptatne potrocznie — musi by¢ zaptacona 1 rata kapitatowo-
odsetkowa.

2. Ekspozycje kredytowe wynikajace z nalezno$ci od Skarbu Panstwa moga by¢ przeniesione
bezposrednio do kategorii ,,normalne” po catkowitym sptaceniu wszystkich zapadtych rat
kapitatowych 1 odsetkowych.

Rozdzial 2 — Zasady klasyfikacji w oparciu o ocene sytuacji ekonomiczno-finansowej

§7



1. Oceng sytuacji ekonomiczno-finansowej klienta prowadzacego pelng sprawozdawczo$¢
finansowa Bank przeprowadza w oparciu o ocen¢ miernikow iloSciowych oraz oceng
miernikow jakosciowych:

1) ocen¢ miernikow ilosciowych klienta przeprowadza si¢ dokonujac indywidualnej
analizy wptywu poszczegolnych miernikow na jego sytuacje ekonomiczno-finansowa,
przy czym wykorzystujac poszczegodlne mierniki Bank zawsze uwzglednia
dopasowanie miernika do specyfiki branzy oraz profilu ryzyka klienta; miernikami
podlegajacymi ocenie s3 w szczegdlnosci:

a)

b)

d)

f)

wskazniki rentownos$ci dziatania, w tym zawsze wskaznik rentownosci sprzedazy
oraz wskaznik rentowno$ci aktywow netto (ROA) rozumiany jako stosunek
wyniku netto do aktywow ogotem (przy czym Bank uznaje, ze u klienta wystepuje
podwyzszone ryzyko w przypadku spadkowego trendu tego wskaznika lub
wartosci zblizonej do zera),

wskazniki ptynnosci, w tym zawsze wskaznik pltynnosci biezacej rozumiany jako
stosunek aktywow obrotowych do zobowigzan krotkoterminowych (przy czym
Bank uznaje, ze u klienta wystepuje podwyzszone ryzyko jezeli wartos¢
wskaznika plynnosci biezacej jest nizsza od 1,00),

wskazniki rotacji majatku obrotowego i1 zobowigzan biezacych (optymalna
warto$¢ wskaznika rotacji naleznos$ci 1 zobowigzan zalezy od rodzaju dziatalnosci
firmy, przy czym generalnie Bank uznaje, ze jego warto$¢ nie powinna
przekracza¢ 60 dni; optymalna warto$¢ wskaznika rotacji zapasow zalezy od
branzy w ktorej dziata firma),

wskazniki wyliczone w oparciu o strukture bilansu, w tym zawsze: wskaznik
zadluzenia, rozumiany jako stosunek kapitatéw obcych (zobowigzania ogotem i
rezerwy na zobowigzania) do aktywow ogotem lub wskaznik udziatu kapitatu
wlasnego w finansowaniu majatku (aktywow ogotem) (przy czym Bank uznaje,
ze u klienta wystgpuje podwyzszone ryzyko jezeli wymienione wskazniki sa
odpowiednio: wyzszy od 80%, nizszy od 20%),

zmiany kursu walutowego (w przypadku kredytow w walutach obcych lub w
walucie krajowej indeksowanej do walut obcych, a takze w przypadku kredytow
ztotowych udzielanych klientom, ktorzy sa juz obcigzeni ryzykiem kursowym
wynikajacym z zadluzenia w innych bankach) rozumiane jako wptyw wzrostu
kursu walutowego o 30% na zdolno$¢ klienta do sptaty zadtuzenia; (jezeli Bank
udziela kredytow w walutach obcych)

margines bezpieczenstwa (W przypadku ubezpieczycieli).

2) Oceng jakosciowa Kklienta, przeprowadza si¢ na podstawie oceny miernikow
jakosciowych, a W szczeg6lno$ci oceny:

a)
b)
c)
d)

€)
f)
9)

h)
2. Oceng

jakosci zarzadzania (ocena kadry kierowniczej),

stopnia zaleznosci od rynku,

perspektyw rozwoju branzy oraz ryzyka z nig zwigzanego,

stopnia zalezno$ci od dotacji rzadowych, zaméwien rzadowych, kilku duzych
dostawcow lub odbiorcow,

stopnia zalezno$ci od innych podmiotéw grupy,

dotychczasowej wspotpracy z Bankiem;

zewnetrznych instytucji oceny wiarygodnoéci kredytowej'. (jezeli Bank posiada
klientow z takimi ocenami)

jakos¢ zabezpieczenia.
sytuacji ekonomiczno-finansowej klienta, ktérym jest jednostka samorzadu

terytorialnego, przeprowadza si¢ zgodnie z obowigzujacymi w Banku przepisami, stosujac
w szczegblnosci nastepujace mierniki:
1) ilosciowe:

1 O ktoérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 98 rozporzagdzenia CRR.


https://pl.wikipedia.org/wiki/Kapita%C5%82_obcy
https://pl.wikipedia.org/wiki/Aktywa

a) wysoko$¢ dochodéw budzetu jednostki samorzadu terytorialnego,

b) dynamika przychodow jednostki samorzadu terytorialnego,

C) stopien realizacji planu finansowego jednostki samorzadu terytorialnego,

d) obcigzenie budzetu jednostki samorzadu terytorialnego zobowigzaniami;

2) jakosSciowe:

a) jakos¢ posiadanego zabezpieczenia,

b) jakos$¢ zarzadzania,

C) poziom rozwoju gospodarczego jednostki samorzadu terytorialnego,

d) dotychczasowa wspotpraca z Bankiem.

Ocene sytuacji ekonomiczno-finansowej klienta, ktory jest bankiem, przeprowadza
si¢ zgodnie z obowigzujacymi w Banku przepisami, z wykorzystaniem w szczegdlno$ci
nastgpujacych miernikow:

1) ilo$ciowych:

a) struktury bilansu oraz rachunku zyskow i strat,

b) wspotczynnikow kapitatowych, przy czym Bank uznaje, ze w banku wystepuje
podwyzszone ryzyko w przypadku ksztaltowania si¢ wspolczynnikdéw
kapitalowych ponizej minimum regulacyjnego z uwzglednieniem potaczonego
bufora,

c) wskaznikow ryzyka dziatalnosci kredytowe;j,

d) wskaznikow ptynnosci, w tym nadzorczych miar pltynnosci oraz norm ustalonych
w Czesci szostej rozporzadzenia CRR,

e) wskaznika pokrycia majatku trwatego,

f)  wskaznika rentownosci,

—  stopy zwrotu aktywow ROA,
—  stopy zwrotu kapitalu ROE;
2) jako$ciowych:

a) jakosSci posiadanego zabezpieczenia,

b) jakosci zarzadzania,

c) dotychczasowej wspolpracy z Bankiem,

d) poziomu rozwoju gospodarczego terenu dziatania banku.

Oceng sytuacji ekonomiczno-finansowej rolnika nieprowadzacego sprawozdawczo$ci oraz
klientow prowadzacych uproszczong ksiggowos$¢, przeprowadza si¢ zgodnie
z obowigzujacymi w Banku przepisami, w oparciu o indywidualng analizg¢ ilosciowa
I jako$ciowa oraz oceng wptywu odpowiednich miernikéw (ze zbioru okreslonego W ust.
1) na jego sytuacj¢ ekonomiczno-finansowa.

Oceng sytuacji ekonomiCzno-finansowe] wspolnoty mieszkaniowej przeprowadza si¢
zgodnie z obowigzujacymi w Banku przepisami, stosujac w szczegdlnosci nastepujace
mierniki:

1) ilosciowe:

a) wplywy na rachunek funduszu remontowego (lub inny rachunek bankowy),

b) inne wptywy np. z wynajmu,

c) dynamika obrotow na rachunku funduszu remontowego, innego rachunku
bankowego.

2) jakoSciowe:

a) jakos¢ posiadanego zabezpieczenia,

b) jako$¢ zarzadzania,

c) dotychczasowa wspotpraca z Bankiem.

Bank stosuje zasadg, ze w ostatecznej ocenie sytuacji ekonomiczno-finansowej, czynniki
jakosciowe maja mniejsza istotno$¢ niz czynniki ilosciowe; od tej zasady moze byc¢
zastosowany wyjatek w przypadkach, w ktorych z czynnikow jakosciowych wynika
jednoznacznie konieczno$¢ przeklasyfikowania klienta do wyzszej grupy ryzyka.



10.
11.

Bank dokonuje przegladu ekspozycji zaliczonych do kategorii ,,stracone” w oparciu o
kryterium oceny sytuacji ekonomiczno-finansowej klienta, na podstawie ktdorego
podejmuje decyzje co do dalszego postepowania z ekspozycja/ekspozycjami, ktorych
dotyczyt przeglad. W przypadkach ekspozycji kredytowych wobec klientéw w stosunku
do ktérych toczy si¢ postepowanie egzekucyjne lub upadiosciowe i niemozliwe jest
pozyskanie informacji w oparciu o ktéore Bank mogtby dokona¢ oceny sytuacji
ekonomiczno-finansowej Klienta dopuszcza si¢ rezygnacje z przeprowadzania takiej
oceny; w takich przypadkach Bank kwartalnie monitoruje przebieg i efekty dziatan
windykacyjnych prowadzonych wobec klienta.

Niezaleznie od kryteriow wskazanych w ust. 1 - 6, w procesie klasyfikacji ekspozycji

kredytowych Bank bierze pod uwageg, zdefiniowane szczegétowo w obowigzujace] w

Banku Instrukcji monitoringu sygnaly wczesnego ostrzegania (SWO), ktore

identyfikowane sa w nastepujacych obszarach:

1) wspotpraca z Bankiem, w szczegdlnosci: opdznienia w splacie kredytow, pogorszenie
jakosci 1 terminowo$ci otrzymywanych sprawozdan, unikanie kontaktow z Bankiem,
braki w realizacji warunkéw umowys;

2) zarzadzanie i struktura firmy, w szczeg6Olnosci: czeste zmiany w zarzadzie firmy,
wysoka fluktuacja kadr, restrukturyzacja wewngtrzna w firmie, zmiana formy
prawnej, redukcja zatrudnienia oraz rowno$¢ szans dla obu plci w zarzadzaniu firma,
jako$¢ relacji wewnetrznych 1 inwestorskich, sprawiedliwe wynagradzanie,
przeciwdziatanie korupcji, prawa udzialowcoéw, zapewnienie transparentno$ci firmy
(identyfikacja tych czynnikow powinna opieraé¢ si¢ na monitorowaniu informacji
pochodzgcych z lokalnego srodowiska, portali internetowych/ spotecznosciowych,
prasy itp.);

3) wyniki finansowe, w szczegdlnosci: negatywne trendy w ksztaltowaniu si¢
parametréw/ wskaznikéw finansowych, zaleglosci w optacaniu skladek wobec
ZUS/KRUS, US, Urzedu Gminy itp. zajecia komornicze;

4) otoczenie/branza, w szczeg6lnosci: negatywne informacje z lokalnego srodowiska, w
prasie, portalach internetowych, dziennikach urzedowych;

5) zalezno$¢ od rynku/zaopatrzenie i sprzedaz, w szczegolnosci: zalezno$¢ od 1-2
dostawcow /odbiorcow, konkurencja;

6) zabezpieczenia, w szczegdlnosci: brak kontynuacji ubezpieczenia sktadnikow majatku
stanowiacych zabezpieczenie kredytu, w tym cesji praw na Bank z umow
ubezpieczenia;

7) czynniki ESG — dotyczy kredytow udzielonych od dnia 30 czerwca 2021roku, w
szczeg6lnosci: problemy z obnizaniem wod gruntowych na obszarze kredytowanego
gospodarstwa rolnego, produkcja dobr, ktére moga zosta¢ oblozone nowymi
wymogami polityki ochrony $rodowiska; biznes klienta opiera si¢ gtdéwnie na relacji z
klientem ,,brazowym”, ktorego dziatalnos¢ podlega znaczacej transformacji wskutek
dziatan polityki klimatycznej (np. klient jest podwykonawcg kopalni).

Bank prowadzi list¢ kredytobiorcow (Liste Watch), dla ktorych zidentyfikowano SWO;

na Liscie Watch umieszczane sa tylko ekspozycje klasyfikowane do kategorii ryzyka

,hormalne” lub ,,pod obserwacjg”, w przypadku ktorych:

1) odstapiono od zmiany klasyfikacji do kategorii ryzyka ponizej standardu z uwagi na:
a) wystgpienie przypadkow wylaczajacych ze zmiany klasyfikacji zgodnie z

zapisami §13 ust.1 pkt 3) lit b,

b) stwierdzenie - w wyniku przeprowadzonej analizy - ze wystgpienie przypadkow
wskazanych w §13 ust.1 pkt 3) lit ¢ oraz §16 ust.1 pkt 3) lit ¢, nie stwarza
zagrozenia dla terminowej sptaty zadluzenia.

Dhtuznik, ktory znajduje si¢ na Liscie Watch, podlega kwartalnemu przegladowi.

Bank monitoruje terminowos¢ sptaty ekspozycji kredytowych powigzanych z czynnikami

ESG (dotyczy kredytow udzielonych od dnia 30 czerwca 2021r.).
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§8

1. Przegladow i klasyfikacji ekspozycji kredytowych w oparciu o kryterium sytuacji
ekonomiczno-finansowej dokonuje si¢ co najmniej na koniec kazdego kwartalu — z
zastrzezeniem ust. 2.

2. Kryterium sytuacji ekonomiczno-finansowej dtuznika stosuje si¢ raz na rok, w oparciu o
dane finansowe na koniec dowolnego kwartalu (przy czym dla danego klienta odstegp
pomigdzy kolejnymi przegladami nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesigey) z
uwzglednieniem zapisow zawartych w ust. 4, w przypadku ekspozycji kredytowych,
spetniajacych tacznie nastepujace warunki:

1) ekspozycja jest zaklasyfikowana do kategorii ,,normalne”;

2) kwota ekspozycji tgcznie z innymi ekspozycjami Banku wobec tego podmiotu
nie przekracza mniejszej z ponizej wymienionych kwot:

a) roéwnowartosci kwoty:
— 1.000.000,00 euro wobec jednostek samorzadu terytorialnego,
— 1.000.000,00 zt wobec pozostatych podmiotow,

b) 6% uznanego kapitalu Banku.

3. W przypadku ekspozycji monitorowanych w okresach kwartalnych - dokonujac klasyfikacji
podmiotu Bank bierze pod uwage sytuacje ekonomiczno-finansowa dtuznika dokonang na
koniec kazdego kwartatu wg danych ekonomicznych kwartatu poprzedniego, tj.:

1) do konca marca — wedtug wstepnych danych na koniec grudnia roku poprzedniego;

2) do konca czerwca — wedtug danych na koniec marca; wedlug ostatecznych danych na
koniec grudnia roku poprzedniego z mozliwoscia wydtuzenia, dla sytuacji
wskazanych w ust. 4 ( w przypadku braku ostatecznych  danych rocznych przeglgd
kwartalny dokonywany jest tylko na podstawie danych na koniec marca);

3) do konca wrzesnia — wedtug danych na koniec czerwca oraz ostatecznych danych
rocznych zgodnie z zapisami pkt 2,

4) do konca grudnia — wedtug danych na koniec wrzes$nia.

4. W przypadku ekspozycji monitorowanych w okresach rocznych Bank dokonuje przegladu i
klasyfikacji do konca czerwca — wedtug danych na koniec grudnia roku poprzedniego - w
oparciu o ostateczne dane finansowe; dopuszcza si¢ wydtuzenie terminu przegladu do
konca:

1) sierpnia w przypadku klientow, ktorych forma prowadzonej dziatalnosci wymaga
akceptacji sprawozdania finansowego do konca czerwca (np. spoldzielnia); w
przypadku konca roku obrotowego innego niz koniec roku kalendarzowego, przepisy
stosuje si¢ odpowiednio;

2) wrzesnia, lecz tylko w przypadku klientéw, rozliczajacych si¢ w oparciu
o uproszczong ksiegowos¢ KPiR/Ryczatt/Karta oraz rolnikow nieprowadzacych
sprawozdawczosci  (wprowadzone udogodnienie ma na celu umozliwienie
przeprowadzenia w pierwszej kolejnosci przeglgdu ekspozycji o wigkszym stopniu
ryzyka (duze ekspozycje, petna sprawozdawczosé),

przy czym,

1) w przypadku stwierdzenia wystgpienia SWO (okreSlonych w § 7 ust. 8) Bank
uwzglednia w przegladzie rocznym, rowniez aktualne dane finansowe za ostatni
kwartat roku biezacego;

2) okres obejmujacy wydtuzenie terminu sporzadzenia przegladu, dotyczy ekspozycji
kredytowej w przypadku ktoérej taczna kwota ekspozycji wobec dhuznika nie
przekracza 0,8 wartos$ci/limitu/kwoty okreslonej w ust. 2;

3) wydluzenie terminu przegladu nie moze powodowaé braku przegladu ekspozycji
kredytowej w ciggu 1 roku liczac od dnia podpisania/zawarcia umowy skutkujacej
powstaniem ekspozycji kredytowe;j.
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5.

1)

W przypadku kredytow udzielanych w konsorcjum przyjmuje si¢ zasadg, ze dla wszystkich
stron uczestniczacych w konsorcjum, cykl monitoringu jest taki sam i wyznacza go ten
uczestnik, ktéry dokonuje przegladéw z najwicksza czestotliwoscia. (dla przyktadu: w
konsorcjum uczestniczq trzy Banki — pierwszy dokonuje przeglgdow w cyklu rocznym,
drugi Bank — w okresach potrocznych, a trzeci Bank w cyklach kwartalnych => zgodnie z
powyzszq zasadq cykl monitoringu dla wszystkich uczestnikow konsorcjum powinien by¢
kwartalny)

Rozdzial 3 — Zasady klasyfikacji w oparciu o terminowos¢ splat

§9

Przeglad i klasyfikacja wszystkich ekspozycji kredytowych, na podstawie Kkryterium
terminowosci sptat odbywa si¢ z czestotliwo$cia dzienng (codzienna identyfikacja opodznien
1 codzienna klasyfikacja). Tworzenie rezerw celowych i1 odpiséw aktualizujagcych odbywa
si¢ nie pozniej niz w ostatnim dniu kazdego miesigca kalendarzowego, przy czym opdznienie
w splacie czgsci naleznej raty kapitatlowej lub odsetkowej, w kwocie nieprzekraczajacej
200 zl, nie wymaga przeklasyfikowania ekspozycji kredytowej do wyzszej kategorii ryzyka,
w przypadku gdy kwota przeterminowana czesci naleznej raty przekroczy putap 200 zi,
opdznienie liczone jest nie o dnia przekroczenia putapu 200 zi, ale od dnia w ktorym
wystapito opdznienie. (np. jezeli na 31 stycznia wystgpito opoznienie w kwocie 50 zZ, a na
koniec marca kwota przeterminowana przekroczyfa 200 z{ - to dni opdznienia liczone sq od
31 stycznia)
Wyznaczenie ilo$ci dni przeterminowania, przeklasyfikowanie i1 utworzenie rezerw
celowych oraz odpisow aktualizujagcych dokonywane jest w pelni automatycznie przez
system informatyczny Banku.
W ramach systemu kontroli wewnetrznej Banku dokonywane jest badanie:
1) czy system funkcjonowat w okreslonym w ust. 1 dniu i zakresie;
2) czy prawidtowo zostaly dokonane obliczenia ilosci dni przeterminowania,;
3) czy prawidlowo dokonane zostalo zaliczenie do odpowiedniej grupy ryzyka;
4) czy prawidlowo zostaty naliczone rezerwy celowe oraz odpisy aktualizujace, w tym

prawidtowos$¢ uwzgledniania zabezpieczenia umniejszajace podstawe tworzenia

rezerw celowych oraz odpisow aktualizujacych.

Rozdzial 4 — Zasady klasyfikacji do poszczegolnych kategorii ryzyka

Ekspozycje kredytowe wobec Skarbu Panstwa

§ 10

Ekspozycje kredytowe wobec Skarbu Panstwa klasyfikuje si¢ do nastgpujacych kategorii
ryzyka:

1)

2)

3)

»hormalne” — obejmujacych ekspozycje kredytowe, w przypadku ktérych opodzZnienie
w sptacie kapitatu lub odsetek w stosunku do terminu (harmonogramu) sptat okreslonego w
momencie powstania zobowigzania Skarbu Panstwa nie przekracza jednego roku,
,watpliwe” — obejmujacych:

a) ekspozycje kredytowe, w przypadku ktorych opoznienie w sptacie kapitatu
lub odsetek w stosunku do terminu (harmonogramu) sptat okre$§lonego w momencie
powstania zobowigzania Skarbu Panstwa przekracza 1 rok i nie przekracza 2 lat,

b) ekspozycje kredytowe o0 nieokreslonym terminie (harmonogramie) ptatnosci,
dla ktorych okres od momentu powstania zobowigzania Skarbu Panstwa do momentu
klasyfikacji nie przekracza 1 roku;

»stracone” — obejmujacych:
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a)

b)

c)

ekspozycje kredytowe, w przypadku ktérych opdznienie w sptacie kapitatu
lub odsetek w stosunku do terminu (harmonogramu) sptat okreslonego w momencie
powstania zobowigzania Skarbu Panstwa przekracza 2 lata,

ekspozycje kredytowe o nieokreslonym terminie (harmonogramie) ptatnosci
dla ktorych okres od momentu powstania zobowigzania Skarbu Panstwa do momentu
klasyfikacji przekracza 1 rok,

wszelkie ekspozycje kredytowe sporne.

2) Ekspozycje kredytowe z tytulu pozyczek i kredytow detalicznych

§11

Ekspozycje kredytowe z tytutu pozyczek i1 kredytow detalicznych klasyfikuje si¢

do nastepujacych kategorii ryzyka:

,hormalne” — obejmujacych ekspozycje kredytowe, w przypadku ktéorych opodznienie
w sptacie kapitatu lub odsetek nie przekracza 6 miesiecy;

»stracone” — obejmujacych:

1)

2)

3)

a)
b)

c)
d)

e)

ekspozycje kredytowe, w przypadku ktérych opoznienie w sptacie kapitatu
lub odsetek przekracza 6 miesiecy,

ekspozycje kredytowe wobec dtuznikow, przeciwko ktorym Bank zlozyt wniosek
0 wszczecie postgpowania egzekucyjnego lub rozpoczal zaspokajanie si¢
Z przedmiotdw zabezpieczen w innym trybie,

ekspozycje kredytowe kwestionowane przez dtuznikéw na drodze post¢powania
sagdowego,

ekspozycje kredytowe wobec dhuznikéw, ktorych miejsce pobytu jest nieznane
I ktérych majatek nie zostat ujawniony,

ekspozycje kredytowe wobec dtluznikow, ktérzy zlozyli wniosek o upadtosc
konsumencka lub w stosunku do ktérych ogtoszono upadto$¢ konsumencka.

Ekspozycje kredytowe z tytulu pozyczek i kredytéw mieszkaniowych oraz pozyczek i
kredytow hipotecznych

§12

Ekspozycje kredytowe z tytulu pozyczek i1 kredytow mieszkaniowych oraz pozyczek
I kredytow hipotecznych klasyfikuje si¢ do nastgpujacych kategorii ryzyka:

1)

2)

3)

4)

5)

,hormalne” — obejmujacych ekspozycje kredytowe, w przypadku ktorych opdznienie

w splacie kapitatu lub odsetek nie przekracza 1 miesigca;

,»pod obserwacja” — obejmujacych ekspozycje kredytowe, w przypadku ktorych

opoznienie w splacie kapitatu lub odsetek przekracza 1 miesiac i nie przekracza

3 miesiecy,

»ponizej standardu” — obejmujacych ekspozycje kredytowe, w przypadku ktérych

opoznienie w splacie kapitatu lub odsetek przekracza 3 miesigce 1 nie przekracza

6 miesigcy;

,watpliwe” — obejmujacych ekspozycje kredytowe, w przypadku ktérych opdznienie

w splacie kapitatu lub odsetek przekracza 6 miesiecy i nie przekracza 12 miesiecy;

,,stracone” — obejmujacych:

a) ekspozycje kredytowe, w przypadku ktorych opoéznienie w splacie kapitatu
lub odsetek przekracza 12 miesiecy,

b) ekspozycje kredytowe wobec dtuznikoéw, przeciwko ktérym Bank ztozyt wniosek
0 wszczecie postgpowania egzekucyjnego,

c) ekspozycje kredytowe kwestionowane przez dhuznikéw na drodze postepowania
sadowego,
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4)

d) ekspozycje kredytowe wobec dluznikow, ktorych miejsce pobytu jest nieznane
I ktorych majatek nie zostat ujawniony,
e) ekspozycje kredytowe wobec dtuznikdéw, ktorzy ztozyli wniosek o upadtos$é
konsumenckg lub w stosunku do ktérych ogloszono upadtos¢ konsumencka.
Niezaleznie od postanowien ust. 1, ekspozycje kredytowe moga by¢ zaklasyfikowane jako
ekspozycje kredytowe ,,normalne”, jesli sg zabezpieczone zabezpieczeniami, o ktérych
mowa w § 26, przy czym zabezpieczenia te uwzglednia si¢ stosujgc odpowiednio zasady
okreslone w § 28.

Ekspozycje kredytowe wobec klientéw prowadzacych pelng sprawozdawczo$é z
wylaczeniem ekspozycji kredytowych wobec jednostek samorzadu terytorialnego
oraz wobec bankow spoldzielczych i bankow komercyjnych

§13

Ekspozycje kredytowe wobec klientow prowadzacych petng sprawozdawczosé klasyfikuje

si¢ do nastepujacych kategorii ryzyka:

1) ,normalne” — obejmujgcych ekspozycje kredytowe, w przypadku ktdrych opoznienie
w splacie kapitatu lub odsetek nie przekracza 1 miesigca, a sytuacja ekonomiczno-
finansowa dtuznikéw ustalona w trybie okreslonym w § 7 ust. 1 nie budzi obaw;

2) ,,pod obserwacja” — obejmujacych:

a) ekspozycje kredytowe, w przypadku ktorych opoéznienie w splacie kapitatu
lub odsetek przekracza 1 miesigc i nie przekracza 3 miesiecy,

b) ekspozycje kredytowe wobec dluznikow, ktorych sytuacja ekonomiczno-
finansowa ustalona w trybie okreslonym w § 7 ust. 1 nie budzi obaw, a ktore
wymagaja szczegolnej uwagi ze wzgledu na:

- wystapienie zdarzen polegajacych na: wprowadzeniu embarga na eksport
okreslonych towarow do znaczacych odbiorcéw zagranicznych, wystapieniu
zarazy na okre$lonym terenie, wystapieniu suszy/przymrozkdéw/powodzi na
okreslonym terenie, zmianie szczegdtowych przepisow prawnych
powodujacych ograniczenie mozliwosci zbytu towardw, ktore to zdarzenia
dotycza ekspozycji, w ktorych Bank ma koncentracje ekspozycji wobec
klientow prowadzacych: t¢ samg dziatalnos¢ lub dokonujacych obrotu tymi
samymi towarami (nmp. chéw drobiu, uprawa jablek, dziatalnosé
deweloperska); po przeprowadzeniu szczegétowej analizy Bank moze do
kategorii ryzyka ,,pod obserwacja” zaklasyfikowaé tylko czgs¢ ekspozycji
wobec klientow prowadzacych: t¢ samg dziatalno$¢ lub dokonujacych obrotu
tymi samymi towarami jezeli z analizy wynika, Zze wystapienie
niekorzystnego zdarzenia dotyczy tylko tej czesci  ekspozycji
(Zidentyfikowanie zdarzenia nie o0znacza automatycznego wylgczenia
ekspozycji kredytowych klienta z kategorii ekspozycji normalnych. Bank
powinien dokona¢ indywidualnej oceny potencjalnego wplhywu danego
zdarzenia na sytuacje ekonomiczno-finansowq klienta i stosownie do
wynikow analizy dokonaé przeklasyfikowania ekspozycji kredytowych
klienta. W szczegolnosci, jezeli w wyniku analizy Bank stwierdzi, Ze istotna
czes¢ przychodow klienta jest/byta generowana z dziatalnosci dotknietej np.
kleskg i mozZe to wplyngé na terminowq splate kredytu/kredytow to
ekspozycje/ekspozycje klienta nalezy zaklasyfikowaé przynajmniej do
kategorii ,,pod obserwacjq”)

- informacje z baz BIK (raport na date¢ dokonywania przegladu/pakiet raportow
monitorujacych klientow Banku), z ktérych wynika, ze ,,Status Sytuacji
Ekonomiczno-Finansowej” lub ,,Status Opdznienia” wskazuje na zaliczenie
ekspozycji klienta w innym banku do grupy ,,zagrozone”; niezgodno$¢ w
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c)

zaklasyfikowaniu ekspozycji w Banku i w innym banku traktowana jest jako
sygnat ostrzegawczy — po zaklasyfikowaniu ekspozycji do kategorii ,,pod
obserwacjg” Bank dokonuje weryfikacji wtasnego podejscia i: w przypadku
pozytywnej weryfikacji — utrzymuje ekspozycje w kategorii ,,pod
obserwacja”, w przypadku negatywnej weryfikacji — dokonuje zmiany
klasyfikacji do wyzszej kategorii ryzyka.
(z niniejszego zapisu wynika, Ze Banki sq zobowigzane do przystgpienia do
bazy BIK-Przedsigbiorca)
ekspozycje kredytowe od klientow, ktorzy prowadza dzialalnos¢
gospodarcza/rolnicza (lub diametralnie zmienili jej profil) krocej niz 6 miesigcy
od daty klasyfikacji, przy czym Bank moze zmieni¢ klasyfikacje ekspozycji
dopiero po przeprowadzeniu pierwszego monitoringu w oparciu o dane finansowe
obejmujgce okres przynajmniej 12 miesiecy prowadzenia danej dziatalnosci,
zgodnie z przyjetymi zatozeniami; wyjatek od tej reguty stanowia klienci, ktorzy
rozpoczeli nowg dziatalnos¢ po zmianie formy prawnej, podziale lub polaczeniu
oraz spotki celowe (poczgtek okresu rozpoczecia prowadzenia dziatalnosci
oznacza date faktycznego rozpoczecia zamierzonego dziatania (biznesu), a nie
date rejestracji podmiotu)

3) ,.,ponizej standardu” — obejmujacych:

a)
b)

ekspozycje kredytowe, w przypadku ktorych opoéznienie w sptacie kapitatu

lub odsetek przekracza 3 miesigce i nie przekracza 6 miesigcy,

ekspozycje kredytowe wobec dtuznikow, ktorych sytuacja ekonomiczno-

finansowa ustalona w trybie okre§lonym w § 7 ust. 1 moze stanowi¢ zagrozenie

dla terminowej sptaty ekspozycji, w tym zawsze, jezeli klient ponosi stratg

finansowa, ktora stanowi nie wigcej niz 25% jego kapitatow wiasnych, z

wylaczeniem przypadkow gdy:

— jednocze$nie spetnione sg przynajmniej dwa z ponizszych warunkow:

* dodatni wynik z dziatalno$ci operacyjnej lub EBITDA,

*  poziom miernikdéw ilosciowych - zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1) lit. b) - d) —
nie wskazuje na podwyzszone ryzyko,

* dodatnie przeptywy z dzialalno$ci operacyjnej, ktore nie maja charakteru
jednorazowego,

— ekspozycja wynika z finansowania projektow inwestycyjnych, o ktorych
mowa w § 5 ust. 2 pkt 3), pod warunkiem, ze ponoszone straty nie przekraczaja
poziomu zatozonego w projekcie, na podstawie ktorego oceniana byta
zdolnos¢ kredytowa dtuznika,

— cekspozycja wynika ze sfinansowania przedsiewzigcia inwestycyjnego
majgcego stanowic¢ — po jego zrealizowaniu — podstawows i zasadniczg baze
dziatalno$ci dtuznika, pod warunkiem, Ze ponoszone straty nie przekraczaja
poziomu zatozonego w projekcie, na podstawie ktorego oceniana byta
zdolnos¢ kredytowa dtuznika,

— ekspozycja kredytowa zostala udzielona na rozpoczecie dziatalnosci i
ponoszone straty byly zalozone w biznes planie, na podstawie ktorego byla
oceniania zdolnos¢ kredytowa dtuznika,

— ponoszone straty maja charakter przejsciowy 1 wynikaja z sezonowosci
prowadzonej dziatalnosci,

— strata wynika z jednorazowego zdarzenia nadzwyczajnego, a jej wysoko$¢ nie
stanowi zagrozenia dla terminowe;j sptaty ekspozycji,

ewentualnie ekspozycje kredytowe, w przypadku ktérych (ponizsze przypadki

oznaczaja, ze po stwierdzeniu ich wystapienia Bank zawsze dokona analizy, czy

zaistniala sytuacja stwarza zagrozenia dla terminowej obstugi zadtluzenia; po
dokonaniu analizy — Bank ocenia i podejmuje odpowiednig decyzje, czy nalezy
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4)

5)

ekspozycje przeklasyfikowac): (moze np. wystgpi¢ sytuacja, zZe W przypadku

dynamicznego rozwoju firmy przez pewien czas mogq utrzymywac Ssig¢ ujemne

przeplywy na dziatalnosci operacyjnej, w analizie — w przypadku braku

przeklasyfikowania, W wuzasadnieniu mozna powotaé si¢ na plany biznesowe

klienta)

— klient osiggnat roczny zysk tylko w wyniku jednorazowych operacji nie
nalezacych do podstawowej dziatalnosci klienta/dtuznika,

—  klient w istotnym stopniu (powyzej 30%, ale nie wigcej niz 50%) nie realizuje
zatozen biznes planu, co moze spowodowac nieterminow3 sptate kredytu,

— klient wykazuje ujemne przeptywy z dziatalno$ci operacyjnej, ktdre nie maja
charakteru jednorazowego, nie sg uzasadnione cykliczno$cig prowadzonej
dziatalnosci;

,watpliwe” — obejmujacych:

3)
b)

d)

ekspozycje kredytowe, w przypadku ktorych opdznienie w splacie kapitatu

lub odsetek przekracza 6 miesigcy i nie przekracza 12 miesiecy,

ekspozycje kredytowe wobec dluznikow, ktorych sytuacja ekonomiczno-finansowa

ustalona w trybie okreslonym w § 7 ust. 1 ulega znacznemu pogorszeniu, w tym

zawsze, jezeli klient ponosi strate finansowa, ktora stanowi ponad 25% i nie

wigcej niz 50% jego kapitalow whasnych, wytaczeniem przypadkow opisanych w

tiretach z pkt 3 lit. b),

ewentualnie ekspozycje kredytowe, w przypadku ktorych (ponizsze przypadki

oznaczaja, ze po stwierdzeniu ich wystapienia Bank zawsze dokona analizy, czy

zaistniata sytuacja oznacza znaczne pogorszenie si¢ sytuacji ekonomiczno-
finansowej klienta; po dokonaniu analizy — Bank ocenia i podejmuje odpowiednig
decyzje, czy nalezy ekspozycj¢ przeklasyfikowac):

— klient ponosi straty na wszystkich poziomach dziatalnosci (rachunku
wynikow), ktére nie majg charakteru jednorazowego lub nie sg uzasadnione
cykliczno$cig prowadzonej dziatalnosci,

—  klient wykazuje ujemne przeptywy z dziatalnosci operacyjnej oraz dodatnie z
dziatalnosci inwestycyjnej (Bank ocenia czy diuznik w celu utrzymania
plynnosci  finansowej nie wyprzedaje Srodkow trwatych niezbednych
W prowadzonej dziatalnosci,)

—  klient (w stopniu powyzej 50%) nie realizuje zatozen biznes planu;

ewentualnie przypadki, dla ktorych analiza, o ktorej mowa w pkt 3) lit. c) wykazata,

ze sytuacja ekonomiczno-finansowa ulega znacznemu pogorszeniu;

,»stracone” — obejmujacych:

a)
b)

c)

d)

ekspozycje kredytowe, w przypadku ktorych opdznienie w sptacie kapitatu
lub odsetek przekracza 12 miesiecy,

ekspozycje kredytowe wobec dtuznikow, ktorych sytuacja ekonomiczno-finansowa
ustalona w trybie okre§lonym w § 7 ust. 1 pogorszyla si¢ w sposdb nieodwracalnie
uniemozliwiajacy sptacenie dtugu,

ekspozycje kredytowe wobec klientéw ponoszacych strate finansowa, ktoéra
stanowi ponad 50% ich kapitalow wilasnych, z wylaczeniem sytuacji gdy Bank w
wyniku analizy, stwierdzi ze sytuacja ekonomiczno-finansowa klienta nie
pogorszyta si¢ w sposob nieodwracalnie uniemozliwiajacy sptacenie dtugu, (np.
gdy Bank zaakceptowat plan naprawy/restrukturyzacji klienta, z ktorego wynika, ze
klient posiada zdolnos¢ do sptaty kredytu wedtug nowych warunkow w rozsqdnym
okresie czasu); po dokonaniu takiej analizy Bank ocenia i podejmuje odpowiednia
decyzje, do ktorej kategorii ryzyka nalezy ja przeklasyfikowac;

ewentualnie przypadki, dla ktorych analiza, o ktorej mowa w pkt 4) lit. d) wykazata,
ze sytuacja ekonomiczno-finansowa pogorszyta si¢ w sposob nieodwracalnie
uniemozliwiajacy sptacenie dhugu,
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5)

9)
h)

ekspozycje kredytowe wobec dtuznikow, w stosunku do ktérych ogloszono
upadto$¢ lub w stosunku do ktorych nastgpito otwarcie likwidacji z wyjatkiem,
gdy nast¢puje ona na podstawie przepisOw o komercjalizacji i prywatyzacji
przedsigbiorstw panstwowych,

ekspozycje kredytowe wobec dtuznikow, przeciwko ktorym Bank ztozyt wniosek
0 wszczecie postepowania egzekucyjnego,

ekspozycje kredytowe kwestionowane przez dtuznikéw na drodze postgpowania
sadowego,

ekspozycje kredytowe wobec dtuznikdéw, ktorych miejsce pobytu jest nieznane i
ktérych majatek nie zostat ujawniony.

Niezaleznie od postanowien ust. 1, ekspozycje kredytowe moga by¢ zaklasyfikowane jako
ekspozycje kredytowe ,,normalne”, jesli sg zabezpieczone zabezpieczeniami okre§lonymi
w § 26, przy czym zabezpieczenia te uwzglednia si¢ stosujac odpowiednio zasady
okreslone w § 28.

Ekspozycje kredytowe wobec jednostek samorzadu terytorialnego

§ 14

Ekspozycje kredytowe wobec jednostek samorzadu terytorialnego klasyfikuje si¢

do nastepujacych kategorii ryzyka:

1) ,,normalne” — obejmujacych ekspozycje kredytowe, w przypadku ktorych opdznienie
W splacie kapitatu lub odsetek nie przekracza 1 miesigca, a sytuacja ekonomiczno-
finansowa dtuznikow ustalona w trybie okreslonym w § 7 ust. 2 nie budzi obaw;

2) ,,pod obserwacjg” — obejmujacych ekspozycje kredytowe, w przypadku ktorych
opoznienie w splacie kapitalu lub odsetek przekracza 1 miesigc i nie przekracza
3 miesiegcy, a sytuacja ekonomiczno-finansowa dtuznikow nie budzi obaw;

3) ,.,ponizej standardu” — obejmujacych:

a)
b)

ekspozycje kredytowe, w przypadku ktorych opodznienie w sptacie kapitatu
lub odsetek przekracza 3 miesiace i nie przekracza 6 miesiecy,

ekspozycje kredytowe wobec dluznikow, ktorych sytuacja ekonomiczno-
finansowa ustalona w trybie okreslonym w § 7 ust. 2 moze stanowi¢ zagrozenie
dla terminowej splaty ekspozycji, (przy analizie nalezy wzigé pod uwage
odchylenia od wielkosci planowanych, w tym dotyczqce realizacji wskaznika, o
ktorym mowa w art. 243 ustawy o finansach publicznych szczegdlnie w
przypadkach gdy odnotowywane sq przekroczenia - zawierajqgce sie w przedziale
od 30% do 50%);

4) ,watpliwe” — obejmujacych:

a)

ekspozycje kredytowe, w przypadku ktérych opoznienie w splacie kapitatu
lub odsetek przekracza 6 miesigey i nie przekracza 12 miesigcy,

b) ekspozycje kredytowe wobec dtuznikow, ktorych sytuacja ekonomiczno-finansowa
ustalona w trybie okreslonym w § 7 ust. 2 ulega znacznemu pogorszeniu (przy analizie
nalezy wzigé pod uwage odchylenia od wielkosci planowanych, w tym dotyczgce
realizacji wskaznika, o ktorym mowa w art. 243 ustawy o finansach publicznych
szczegolnie w przypadkach gdy odnotowywano przekroczenia powyzej 50%)

5) ,.stracone” — obejmujacych:

a)
b)

c)

ekspozycje kredytowe, w przypadku ktérych opoznienie w splacie kapitatu
lub odsetek przekracza 12 miesiecy,

ekspozycje kredytowe wobec dtuznikow, ktorych sytuacja ekonomiczno-
finansowa ustalona w trybie okreslonym w § 7 ust. 2 pogorszyla si¢ w sposob
dtugotrwale uniemozliwiajacy sptacenie dtugu,

ekspozycje kredytow wobec dtuznikow, przeciwko ktorym Bank ztozyt wniosek
0 wszczecie postgpowania egzekucyjnego,
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6)

d) ekspozycje kredytowe kwestionowane przez dtuznikow na drodze postgpowania
sagdowego.

Niezaleznie od postanowien ust. 1, ekspozycje kredytowe moga by¢ zaklasyfikowane jako
ekspozycje kredytowe ,,normalne”, jesli sg zabezpieczone zabezpieczeniami, o ktérych
mowa w § 26, przy czym zabezpieczenia te uwzglednia si¢ stosujgc odpowiednio zasady
okreslone w § 28.
Przy ocenie sytuacji ekonomiczno-finansowej jednostki samorzadu terytorialnego Bank
bierze pod uwage opini¢ Regionalnej Izby Obrachunkowe;j.

Ekspozycje kredytowe wobec bankéw spoétdzielczych i bankéw komercyjnych

§ 15

Ekspozycje kredytowe wobec bankow spotdzielczych i bankow komercyjnych klasyfikuje

si¢ do nastepujacych kategorii ryzyka:

1) ,normalne” — obejmujgcych ekspozycje kredytowe, w przypadku ktorych opdznienie
W splacie kapitatu lub odsetek nie przekracza 1 miesigca, a sytuacja ekonomiczno-
finansowa bankow ustalona w trybie okreslonym w § 7 ust. 3 nie budzi obaw;

2) ,,pod obserwacjg” — obejmujacych ekspozycje kredytowe, w przypadku ktorych
opoznienie w splacie kapitalu lub odsetek przekracza 1 miesigc i nie przekracza
3 miesi¢cy, a sytuacja ekonomiczno-finansowa bankéw ustalona w trybie okreslonym
w § 7 ust. 3 nie budzi obaw;

3) ,,ponizej standardu” — obejmujacych:

a) ekspozycje kredytowe, w przypadku ktorych opoznienie w sptacie kapitatu
lub odsetek przekracza 3 miesigce i nie przekracza 6 miesiecy,

b) ekspozycje kredytowe wobec bankoéw, ktorych sytuacja ekonomiczno-finansowa
ustalona w trybie okres§lonym w § 7 ust. 3 moze stanowi¢ zagrozenie dla terminowej
sptaty ekspozycji, w tym w szczego6lnosci jezeli w banku wystapita strata finansowa,
powodujaca obnizenie przynajmniej jednego ze wspodtczynnikow kapitatowych
ponize] minimum regulacyjnego z uwzglednieniem potaczonego bufora, z
uwzglednieniem zapisOw ust. 2;

4) ,watpliwe” — obejmujacych:

a) ekspozycje kredytowe, w przypadku ktorych opdznienie w splacie kapitatu
lub odsetek przekracza 6 miesigey i nie przekracza 12 miesigcy,

b) ekspozycje kredytowe wobec bankéw, ktérych sytuacja ekonomiczno-finansowa
ustalona w trybie okreslonym w § 7 ust. 3 ulega znacznemu pogorszeniu, w tym w
szczegblnosci jezeli w banku wystgpita strata finansowa, powodujaca obnizenie
przynajmniej jednego ze wspodtczynnikow kapitatowych ponizej minimum
regulacyjnego, z uwzglednieniem zapisow ust. 2;

5) ,stracone” — obejmujacych:

a) ekspozycje kredytowe, w przypadku ktorych opdznienie w splacie kapitatu
lub odsetek przekracza 12 miesiecy,

b) ekspozycje kredytowe wobec bankéw, ktorych sytuacja ekonomiczno-finansowa
ustalona w trybie okreslonym w § 7 ust. 3 pogorszyla si¢ w sposob nieodwracalnie
uniemozliwiajacy splacenie dtugu, w tym w szczegolnosci jezeli w banku wystapita
strata finansowa, powodujaca obnizenie przynajmniej jednego ze wspolczynnikdéw
kapitatowych ponizej zera, z uwzglednieniem zapisow ust. 2;

c) ekspozycje kredytowe wobec bankéw, w ktorych ustanowiono zarzad
komisaryczny;

d) ekspozycje kredytowe wobec bankow, w stosunku do ktorych ogloszono upadtosé
lub w stosunku do ktorych nastgpito otwarcie likwidacji.
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7)

W przypadku bankéw spotdzielczych bedacych uczestnikami Spoéidzielczego Systemu
Ochrony SGB w analizie sytuacji ekonomiczno - finansowej banku uwzglgdniana jest
ocena ryzyka tego banku dokonywana przez Spoétdzielnie.

Niezaleznie od postanowien ust. 1, ekspozycje kredytowe moga by¢ zaklasyfikowane jako
ekspozycje kredytowe ,,normalne”, jesli sg zabezpieczone zabezpieczeniami okreslonymi
w § 26, przy czym zabezpieczenia te uwzglednia si¢ stosujac odpowiednio zasady
okreslone w § 28.

Na roéwni z ekspozycjami kredytowymi traktuje si¢ lokaty wudzielone bankom
spotdzielczym i komercyjnym.

Ekspozycje kredytowe wobec rolnikow nieprowadzacych sprawozdawczoSci,
klientow prowadzacych uproszczong ksiegowos¢

§ 16

Ekspozycje kredytowe wobec rolnikdw nieprowadzacych sprawozdawczosci, klientéw,

prowadzacych uproszczong ksiegowos¢ (klienci prowadzacy ksiege przychoddéw i

rozchodow; rozliczajacy podatek dochodowy w formie ryczattu badz karty podatkowe;),

klasyfikuje si¢ do nastepujacych kategorii ryzyka:

1) ,,normalne” — obejmujgcych ekspozycje kredytowe, w przypadku ktdrych opdznienie
w splacie kapitatu lub odsetek nie przekracza 1 miesigca, a sytuacja ekonomiczno-
finansowa dtuznikow ustalona w trybie okre§lonym w § 7 ust. 4 nie budzi obaw;

2) ,,pod obserwacja” — obejmujacych:

a) ekspozycje kredytowe, w przypadku ktorych opdznienie w sptacie kapitatu lub
odsetek przekracza 1 miesigc i nie przekracza 3 miesigcy,

b) ekspozycje kredytowe wobec dtuznikow, ktorych sytuacja ekonomiczno-
finansowa ustalona w trybie okreslonym w § 7 ust. 4 nie budzi obaw, a ktére
wymagaja szczegolnej uwagi ze wzgledu na:

- wystgpienie zdarzen polegajacych na: wprowadzeniu embarga na eksport
okreslonych towaréw do znaczacych odbiorcoOw zagranicznych, wystapieniu
zarazy na okreslonym terenie, wystapieniu suszy/przymrozkow/powodzi na
okreslonym terenie, zmianie szczegdtowych przepisow prawnych
powodujacych ograniczenie mozliwosci zbytu towardw, ktore to zdarzenia
dotycza ekspozycji, w ktorych Bank ma koncentracje ekspozycji wobec
klientow prowadzacych: t¢ samg dziatalnos¢ lub dokonujacych obrotu tymi
samymi towarami (np. chéw drobiu, uprawa jablek, dziatalnosé
deweloperska); po przeprowadzeniu szczegétowej analizy Bank moze do
kategorii ryzyka ,,pod obserwacja” zaklasyfikowa¢ tylko cze$¢ ekspozycji
wobec klientow prowadzacych: t¢ samg dziatalno$¢ lub dokonujacych obrotu
tymi samymi towarami jezeli z analizy wynika, Ze wystapienie
niekorzystnego zdarzenia dotyczy tylko tej czesci ekspozycji;
(Zidentyfikowanie zdarzenia nie oznacza automatycznego wylgczenia
ekspozycji kredytowych klienta z kategorii ekspozycji normalnych. Bank
powinien dokonac¢ indywidualnej oceny potencjalnego wplywu danego
zdarzenia na sytuacje ekonomiczno-finansowq klienta i stosownie do
wynikow analizy dokonacé przeklasyfikowania ekspozycji kredytowych
klienta. W szczegolnosci, jezeli w wyniku analizy Bank stwierdzi, ze istotna
czes¢ przychodow klienta jest/byta generowana z dziatalnosci dotknietej np.
kleskg i mozZe to wplyngé na terminowq splate kredytu/kredytow to
ekspozycje/ekspozycje klienta nalezy zaklasyfikowaé przynajmniej do
kategorii ,,pod obserwacjq”)
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3)

4)

5)

- informacje z baz BIK (raport na dat¢ dokonywania przegladu) z ktorych
wynika, ze ,Status Sytuacji Ekonomiczno-Finansowej” lub ,,Status
Opoznienia” wskazuje na zaliczenie ekspozycji klienta w innym banku do
grupy ,,zagrozone”; niezgodno$¢ w zaklasyfikowania ekspozycji w Banku 1
w innym banku traktowana jest jako sygnal ostrzegawczy - po
zaklasyfikowaniu ekspozycji do kategorii ,,pod obserwacjg” Bank dokonuje
weryfikacji wlasnego podejscia i: w przypadku pozytywnej weryfikacji —
utrzymuje ekspozycje w kategorii ,pod obserwacja”, w przypadku
negatywnej weryfikacji — dokonuje zmiany klasyfikacji do wyzszej kategorii
ryzyka.

(z niniejszego zapisu wynika, ze Banki sq zobowigzane do przystgpienia do
bazy BIK-Przedsiebiorca)

ekspozycje  kredytowe od  klienta, ktéory prowadzi  dzialalno$¢

gospodarcza/rolniczg (lub diametralnie zmienili jej profil) krocej niz 6 miesiecy

od daty klasyfikacji - przy czym Bank moze zmieni¢ klasyfikacje ekspozycji
dopiero po przeprowadzeniu pierwszego monitoringu w oparciu o dane finansowe
klienta obejmujace okres przynajmniej 12 miesigcy;

,»ponizej standardu” — obejmujacych:

a)
b)

c)

ekspozycje kredytowe, w przypadku ktorych opoéznienie w sptacie kapitatu

lub odsetek przekracza 3 miesigce i nie przekracza 6 miesigcy,

ekspozycje kredytowe wobec dluznikow, ktorych sytuacja ekonomiczno-finansowa

ustalona w trybie okreslonym w § 7 ust. 4 moze stanowi¢ zagrozenie

dla terminowej sptaty ekspozycji,

ewentualnie ekspozycje kredytowe, w przypadku ktorych klient wykazuje

(ponizsze przypadki oznaczaja, ze po stwierdzeniu ich wystapienia Bank zawsze

dokona analizy, czy zaistniala sytuacja stwarza zagrozenia dla terminowej obstugi

zadluzenia):

- ujemny dochod dyspozycyjny rolnika/strate netto utrzymujace si¢ przez okres
ostatniego roku,

- w poréwnaniu z analogicznym okresem ubieglego roku spadek przychodow
ze sprzedazy/przychodow z gospodarstwa,

,Wwatpliwe” — obejmujacych:

a)
b)

c)

d)

ekspozycje kredytowe, w przypadku ktérych opoznienie w splacie kapitatu
lub odsetek przekracza 6 miesigey i nie przekracza 12 miesiecy,

ekspozycje kredytowe wobec dtuznikow, ktorych sytuacja ekonomiczno-finansowa
ustalona w trybie okreslonym w § 7 ust. 4 ulega znacznemu pogorszeniu,
ewentualnie ekspozycje kredytowe, w przypadku ktorych klient wykazuje ujemny
dochdd dyspozycyjny rolnika/strate netto utrzymujace si¢ przez okres-ostatnich
dwoch lat (oznacza to, ze po stwierdzeniu wystgpienia takiej sytuacji Bank zawsze
dokona analizy, czy zaistniata sytuacja oznacza znaczne pogorszenie si¢ sytuacji
ekonomiczno-finansowej klienta);

ewentualnie przypadki, dla ktorych analiza, o ktorej mowa w pkt 3) lit. ¢) wykazata,
ze sytuacja ekonomiczno-finansowa ulega znacznemu pogorszeniu;

,stracone” — obejmujacych:

a)
b)

c)

ekspozycje kredytowe, w przypadku ktoérych opodznienie w splacie kapitatu
lub odsetek przekracza 12 miesigcy,

ekspozycje kredytowe wobec dtuznikow, ktorych sytuacja ekonomiczno-
finansowa ustalona w trybie okreslonym w § 7 ust. 4 pogorszyla si¢ w sposob
nieodwracalnie uniemozliwiajacy sptacenie dtugu,

ewentualnie przypadki, dla ktérych analiza, o ktéorej mowa w pkt 4) lit. c)
wykazata, ze sytuacja ekonomiczno-finansowa pogorszyta si¢ w sposob
nieodwracalnie uniemozliwiajacy splacenie dlugu,
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8)

d)
e)
f)

9)

ekspozycje kredytowe wobec diuznikéw, w stosunku do ktorych ogloszono
upadtos¢ lub w stosunku do ktorych nastapito otwarcie likwidacji,

ekspozycje kredytow wobec dtuznikoéw, przeciwko ktorym Bank ztozyt wniosek
0 wszczecie postepowania egzekucyjnego,

ekspozycje kredytowe kwestionowane przez dtuznikow na drodze postgpowania
sadowego,

ekspozycje kredytowe wobec dluznikéw, ktorych miejsce pobytu jest nieznane
I ktorych majatek nie zostat ujawniony.

Niezaleznie od postanowien ust. 1, ekspozycje kredytowe, mogg by¢ zaklasyfikowane jako
ekspozycje kredytowe ,,normalne”, jesli sg zabezpieczone zabezpieczeniami, o ktérych
mowa w § 26, przy czym zabezpieczenia te uwzgle¢dnia si¢ stosujgc odpowiednio zasady
okreslone w § 28.

Ekspozycje kredytowe wobec wspolnot mieszkaniowych

§ 161

Ekspozycje kredytowe wobec wspolnot mieszkaniowych, klasyfikuje si¢ do nastepujacych
kategorii ryzyka:

,hormalne” — obejmujaca ekspozycje kredytowe, w przypadku ktoérych opdznienie
w splacie kapitatu lub odsetek nie przekracza 1 miesigca, a sytuacja ekonomiczno-
finansowa dtuznikow ustalona w trybie okres§lonym w § 7 ust. 5 nie budzi obaw;
,pod obserwacja” — obejmujaca:

1)

2)

3)

a)
b)

ekspozycje kredytowe, w przypadku ktorych opdznienie w sptacie kapitatu lub

odsetek przekracza 1 miesigc i nie przekracza 3 miesigcy,

ekspozycje kredytowe wobec dtuznikow, ktorych sytuacja ekonomiczno-

finansowa ustalona w trybie okreslonym w § 7 ust. 5 nie budzi obaw, a ktore

wymagaja szczegolnej uwagi ze wzgledu na:

- informacje z baz BIK (raport na dat¢ dokonywania przegladu) z ktoérych
wynika, ze ,Status Sytuacji Ekonomiczno-Finansowej” lub ,,Status
Opo6znienia” wskazuje na zaliczenie ekspozycji klienta w innym banku do
grupy ,,zagrozone”; niezgodno$¢ w zaklasyfikowania ekspozycji w Banku 1
w innym banku traktowana jest jako sygnal ostrzegawczy — po
zaklasyfikowaniu ekspozycji do kategorii ,,pod obserwacja” Bank dokonuje
weryfikacji wlasnego podejscia i: w przypadku pozytywnej weryfikacji —
utrzymuje ekspozycj¢ w kategorii ,,pod obserwacja”’, w przypadku
negatywnej weryfikacji — dokonuje zmiany klasyfikacji do wyzszej kategorii
ryzyka,

ekspozycje kredytowe wspolnoty mieszkaniowej, w przypadku ktorej whasciciele

lokali zaskarza do sadu uchwale wspolnoty mieszkaniowej z powodu jej

niezgodnosci z przepisami prawa lub z umowa wtasciciela lokali; (Art. 25 ustawy

o wiasnosci lokali; bank do czasu wyjasnienia sprawy przez sqd pozostawia

ekspozycje w kategorii ,,pod obserwacjq”; zmieniajqgc kategorie ryzyka na nizszq

bank uwzglednia zapisy § 6 Zasad)

,»ponizej standardu” — obejmujaca:

a)
b)

ekspozycje kredytowe, w przypadku ktérych opdznienie w sptacie kapitatu
lub odsetek przekracza 3 miesigce i nie przekracza 6 miesiecy,

ekspozycje kredytowe wobec dtuznikow, ktorych sytuacja ekonomiczno-finansowa
ustalona w trybie okreslonym w § 7 ust. 5 moze stanowi¢ zagrozenie dla terminowej
splaty ekspozycji, tj. w przypadku gdy wplywy na rachunek funduszu remontowego
(lub inny rachunek bankowy) oraz poziom innych wptywdow np. z najmu byty w
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co najmniej dwoch ostatnich kwartalach niewystarczajace dla realizacji
zobowigzan kredytowych;
4) ,,watpliwe” — obejmujaca:

a) ekspozycje kredytowe, w przypadku ktorych opoznienie w splacie kapitatu
lub odsetek przekracza 6 miesigcy i nie przekracza 12 miesiecy,

b) ekspozycje kredytowe wobec dluznikow, ktorych sytuacja ekonomiczno-finansowa
ustalona w trybie okre§lonym w § 7 ust. 5 ulega znacznemu pogorszeniu, tj. w
przypadku gdy sytuacja okreslona w pkt 3) lit. b), wystepuje od co najmniej
czterech kwartalow;

5) ,.stracone” — obejmujaca:

a) ekspozycje kredytowe, w przypadku ktorych opoéznienie w splacie kapitatu
lub odsetek przekracza 12 miesiecy,

b) ekspozycje kredytowe wobec dluznikow, ktorych sytuacja ekonomiczno-
finansowa ustalona w trybie okreslonym w § 7 ust. 5 pogorszyla si¢ w sposob
nicodwracalnie uniemozliwiajgcy sptacenie dlugu, tj. w przypadku gdy wystepuja
przestanki okreslone w pkt.4) lit. b) i na dowolnym rachunku bankowym
wspolnoty wystapity istotne (powyzej 1.000 z{) zajecia komornicze,

c) ekspozycje kredytowe wobec dtuznikow, w stosunku do ktorych ogloszono
upadto$¢ lub w stosunku do ktorych nastgpito otwarcie likwidacji,

d) ekspozycje kredytow wobec dtuznikow, przeciwko ktorym Bank ztozyt wniosek
0 wszczecie postepowania egzekucyjnego,

e) ekspozycje kredytowe kwestionowane przez dluznikéw na drodze postepowania
sadowego.

2. Niezaleznie od postanowien ust. 1, ekspozycje kredytowe, mogg by¢ zaklasyfikowane jako
ekspozycje kredytowe ,,normalne”, jesli sa zabezpieczone zabezpieczeniami, o ktérych
mowa w § 26, przy czym zabezpieczenia te uwzglednia si¢ stosujac odpowiednio zasady
okreslone w § 28.

9) Ekspozycje kredytowe wobec instytucji pomostowej lub podmiotu w
restrukturyzacji, wobec ktérego nie zastosowano instrumentow przymusowej
restrukturyzacji: przejecia przedsiebiorstwa w restrukturyzacji, wybranych albo
wszystkich praw majatkowych lub zobowigzan podmiotu w restrukturyzacji lub
przeniesienia przedsiebiorstwa lub wybranych praw majatkowych lub zobowiazan

§ 162

Ekspozycje kredytowe wobec instytucji pomostowej lub podmiotu w restrukturyzacji, wobec

ktérego nie zastosowano instrumentdw przymusowej restrukturyzacji:  przejgcia

przedsigbiorstwa w restrukturyzacji, wybranych albo wszystkich praw majatkowych lub
zobowigzan podmiotu w restrukturyzacji lub przeniesienia przedsigbiorstwa lub wybranych
praw majatkowych lub zobowigzan klasyfikuje si¢ do nast¢pujacych kategorii ryzyka:

1) ekspozycje kredytowe ,,normalne” — obejmujacych ekspozycje kredytowe, w przypadku
ktorych opoznienie w sptacie kapitatu lub odsetek nie przekracza jednego miesiagca, a
dostepne informacje, w szczegolnosci informacje ogtaszane na podstawie art. 109 ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o ustawy o BFG, nie wskazuja, ze odpowiednio instytucja
pomostowa lub podmiot w restrukturyzacji nie spetnia wymogoéw w zakresie funduszy
wiasnych, o ktorych mowa w art. 92-98 rozporzadzenia CRR;

2) ekspozycje kredytowe ,,pod obserwacja” — obejmujacych ekspozycje, w przypadku
ktorych opdznienie w sptacie kapitatu lub odsetek nie przekracza 3 miesigcy, a dostepne
informacje nie wskazuja, ze odpowiednio instytucja pomostowa lub podmiot w
restrukturyzacji nie spetnia wymogoéw w zakresie funduszy wtasnych, o ktérych mowa w
art. 92-98 rozporzadzenia CRR,;
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3)

4)

5)

ekspozycje kredytowe ,,ponizej standardu” — obejmujacych ekspozycje kredytowe, w
przypadku ktorych opdznienie w splacie kapitalu lub odsetek nie przekracza 6 miesigcy
lub sytuacja ekonomiczno-finansowa odpowiednio instytucji pomostowej lub podmiotu w
restrukturyzacji moze wplyna¢ na opodznienie terminowej sptaty ekspozycji, a zwlaszcza
gdy nie spelnia wymogow w zakresie funduszy wiasnych, o ktorych mowa w art. 92-98
rozporzadzenia CRR;
ekspozycje kredytowe ,,watpliwe” — obejmujagcych ekspozycje kredytowe, w przypadku
ktorych opoznienie w sptacie kapitatu lub odsetek nie przekracza 12 miesigcy lub sytuacja
ekonomiczno-finansowa odpowiednio instytucji pomostowej lub podmiotu w
restrukturyzacji ulegla znacznemu pogorszeniu, a zwlaszcza gdy nie spetnia wymogoéw w
zakresie funduszy wiasnych, o ktorych mowa w art. 92-98 rozporzadzenia CRR,;
ekspozycje kredytowe ,,stracone” — obejmujacych ekspozycje kredytowe, w szczegolnosci:
a) ekspozycje kredytowe, w przypadku ktorych opdznienie w sptacie kapitatu lub odsetek
przekracza 12 miesigcy,
b) wszelkie ekspozycje kredytowe sporne lub
c) ekspozycje kredytowe instytucji pomostowej lub podmiotu w restrukturyzacji, w
stosunku do ktérych ogloszono upadtos$¢ lub w stosunku do ktorych nastgpito otwarcie
likwidacji;”.
(Przepis §.162 nie ma zastosowania w przypadku wszczecia przymusowej restrukturyzacji
przed 25 stycznia 2021 r.)

Rozdzial V - Klasyfikacja ekspozycji, w przypadku ktérych Bank dokonal zmiany
warunkow uméw/zamiany skladnika aktywow

§ 17

Jezeli Bank dokonal konsolidacji kilku ekspozycji kredytowych klienta, ktore byty

zaliczone do roznych Kategorii ryzyka, to ekspozycje skonsolidowang zalicza si¢ do

najwyzszej z tych kategorii. (ten zapis obejmuje rowniez sytuacje, gdy po skonsolidowaniu
ekspozycji nie mozna ekspozycji skonsolidowanej zaliczy¢ do kategorii ,,normalne ”, jezeli
np. przed skonsolidowaniem wystepowalo przeterminowanie kwalifikujgce je do kategorii

,,pod obserwacjq” lub ,,zagrozone”)

Jezeli konsolidacja dotyczy ekspozycji kredytowych klasyfikowanych tylko w oparciu o

kryterium terminowos$ci splat oraz ekspozycji kredytowych, dla ktérych obowiazuje

rowniez kryterium oceny Sytuacji ekonomiczno-finansowej, to dla ekspozycji
skonsolidowanej dokonuje si¢ klasyfikacji w oparciu o dwa niezalezne Kryteria:
terminowos$ci sptat oraz oceny sytuacji ekonomiczno-finansowe;j.

Nie stanowi dla Banku podstawy do pozostawienia ekspozycji w kategorii ,,normalne”:

1) prolongata terminu sptaty kapitalu lub odsetek (dokonana bez uzasadnienia
ekonomicznego) jezeli bez dokonania tej prolongaty ilo$¢ dni przeterminowania
kapitatu lub odsetek kwalifikowataby ekspozycj¢ do grupy ,,zagrozone”; nie dotyczy
sytuacji uzasadnionych, nie wynikajacych z pogorszenia si¢ sytuacji ekonomiczno-
finansowej dluznika — np. dostosowanie harmonogramu sptat do przeptywow
finansowych dtuznika);

2) wielokrotne odnawianie ekspozycji kredytowych (rozumiane jako trzecie odnowienie)
z jednoczesnym powigkszeniem prolongowanej kwoty o naliczone odsetki, ktoérych
klient nie sptacit w umownym terminie. (dotyczy to rowniez kredytow w rachunku
biezqcym, jezeli przy odnawianiu limitu kredytowego jest on powigkszany o odsetki,
ktorych klient nie splacit)

W przypadku sprzedazy przez Bank wierzytelnosci z kategorii ,,zagrozone” wraz z

odroczonym terminem zaptaty od nabywcy, Bank na nalezno$¢ od nabywcy wierzytelnosci

tworzy rezerwy celowe oraz odpisy aktualizujace, stosownie do kategorii ryzyka nabywcy
wierzytelnosci (ustalonej zgodnie z Dziatem I11).
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5.

W przypadku rozliczenia przez Bank wierzytelnosci z kategorii ,,zagrozone” poprzez
objecie  instrumentdw  finansowych emitowanych przez podmiot inny niz
wyspecjalizowany podmiot dziatajacy na podstawie Ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o
funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi?,
Bank tworzy odpisy na te instrumenty, w wysokosci odpowiadajacej kategorii ryzyka
emitenta tych instrumentdéw (ustalonej zgodnie z Dziatem III).

Niezaleznie od postanowien ust. 4 i 5, jezeli umowy sprzedazy zawierajg zapisy, ktore
oznaczaja charakter warunkowy zawartych umow — np. wystepuje zaleznosci splaty
naleznos$ci/wykupu instrumentu od windykacji sprzedanej naleznosci, wtedy Bank tworzy
rezerwy celowe oraz odpisy aktualizujace/ odpisy na wierzytelno$é/instrument finansowy
w kwaocie ktora wystgpowata w momencie dokonywania transakcji.

W przypadku refinansowania sptaty wierzytelnoSci poprzez udzielenie kredytu innemu
podmiotowi, w tym podmiotowi ktory zostal utworzony tylko w celu dokonania
refinansowania tej wierzytelnosci (na przyktad jako podmiot specjalnego przeznaczenia),
Bank tworzy rezerwy celowe oraz odpisy aktualizujgce stosownie do kategorii ryzyka
(ustalonej zgodnie z Dziatem III), w ktorej znajdowata/by si¢ wierzytelnos¢ w momencie
splaty; Bank moze przeklasyfikowac taki kredyt do nizszej kategorii ryzyka, ustalonej dla
podmiotu zgodnie z Dziatem I1I w tym po spetnieniu warunkow okreslonych w § 6, przy
czym dla podmiotow utworzonych tylko w celu dokonania refinansowania
sptaty najwczesniej po analizie pierwszego, pelnego rocznego sprawozdania finansowego
tego podmiotu.

Dzial IV — Tworzenie, aktualizacja oraz rozwigzywanie rezerw celowych

oraz odpisow aktualizujacych

§18

Bank tworzy rezerwy celowe oraz odpisy aktualizujgce naleznosci zwigzane z ekspozycjami
kredytowymi w odniesieniu do ekspozycji kredytowych zaklasyfikowanych do:
1) kategorii "normalne” - w zakresie ekspozycji kredytowych wynikajacych z pozyczek

I kredytow detalicznych;

2) kategorii "pod obserwacja";
3) grupy "zagrozone" — w tym do kategorii "ponizej standardu", "watpliwe" lub "stracone".

§19

Obowigzek tworzenia rezerw celowych oraz odpiséw aktualizujacych nalezno$ci zwigzanych
z ekspozycjami kredytowymi nie dotyczy ekspozycji kredytowych stanowigcych udzielone
zobowigzania pozabilansowe w przypadku, gdy postanowienia umowy:

1

2)

3)

gwarantujg bankowi swobod¢ w podjeciu decyzji o uruchomieniu $rodkéw w ramach
zobowigzania lub

uzalezniajg uruchomienie srodkéw w ramach zobowigzania od terminowej obstugi juz
wykorzystanej czesci i niebudzacej obaw sytuacji ekonomiczno-finansowej dluznika w
przypadku, gdy wymagane jest stosowanie tego kryterium, lub

uzalezniaja uruchomienie $§rodkow w ramach zobowigzania od zlozenia zabezpieczen
wymienionych w §24,§ 250raz § 26 , umozliwiajgcych pomniejszenie podstawy
tworzenia rezerw celowych oraz odpisow aktualizujacych naleznosci zwigzanych
z ekspozycjami kredytowymi o kwote odpowiadajacg uruchamianym $rodkom lub
klasyfikowanie ekspozycji kredytowej do kategorii ,,normalne”.

§ 20

2Dz. U.z2020r. poz. 95 z pdzn. zm.
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Rezerwy celowe na ryzyko zwigzane z ekspozycjami kredytowymi wynikajagcymi z
pozyczek 1 kredytow detalicznych, zaklasyfikowanymi do kategorii ,,normalne” oraz
odpisy aktualizujace naleznosci zwigzane z tymi ekspozycjami kredytowymi tworzy si¢ w
wysokosci co najmniej wymaganego poziomu rezerw oraz odpisoOw, stanowigcego 1,5%
podstawy tworzenia rezerw celowych oraz odpiséw aktualizujagcych naleznos$ci
zwiazanych z ekspozycjami kredytowymi.

Rezerwy celowe na ryzyko zwigzane z ekspozycjami kredytowymi zaklasyfikowanymi
do kategorii "pod obserwacja", "ponizej standardu", "watpliwe" i "stracone" oraz odpisy
aktualizujgce naleznosci zwigzane z tymi ekspozycjami kredytowymi tworzy
si¢ na podstawie indywidualnej oceny ryzyka obcigzajacego dana ekspozycje, jednak
W wysoko$ci co najmniej wymaganego poziomu rezerw oraz odpisow, stanowigcego w
relacji do podstawy tworzenia rezerw celowych oraz odpisoéw aktualizujacych naleznosci
zwigzane z tymi ekspozycjami kredytowymi:

1) 1,5% - w przypadku kategorii "pod obserwacja";

2) 20 % - w przypadku kategorii "ponizej standardu";

3) 50 % - w przypadku kategorii "watpliwe";

4) 100 % - w przypadku kategorii "stracone",

przy czym zastosowanie wyzszej stawki rezerw, niz wskazane powyzej poziomy
minimalne jest dopuszczalne, ale jednocze$nie nie moga one odbiegaé¢ znaczaco od
minimalnego, trudnego do uzasadnienia poziomu ryzyka portfela kredytowego.
Wymagany poziom rezerw celowych na ryzyko zwiazane z ekspozycjami kredytowymi
zaklasyfikowanymi do kategorii ,,normalne”, o ktorych mowa w ust.1 oraz do kategorii
,pod obserwacjg” (dotyczy ekspozycji klasyfikowanych do kat. PO - zaréwno detalicznych,
mieszkaniowych jak i udzielonych na cele gospodarcze) wraz z odpisami aktualizujacymi
naleznosci zwigzane z tymi ekspozycjami kredytowymi moze by¢ pomniejszony o kwote
réowng 25% rezerwy na ryzyko ogdlne.

§ 21
Podstawg tworzenia rezerw celowych oraz odpisow aktualizujacych naleznos$ci
zwigzanych z ekspozycjami kredytowymi stanowi warto$¢ bilansowa ekspozycji
kredytowej bez uwzglednienia utworzonych rezerw celowych oraz odpisow
aktualizujacych naleznos$ci zwigzanych z ekspozycjami kredytowymi, ale z
uwzglednieniem przewidywane] w zwiazku z restrukturyzacja zadluzenia kwoty
umorzenia cze¢sci ekspozycji kredytoweyj.
Bank moze pomniejsza¢ podstawe naliczania rezerw oraz odpisow zgodnie z zasadami
opisanymi w Dziale V.
Bank podejmuje decyzj¢ o nieuwzglgdnieniu w procesie tworzenia rezerw celowych
wartos$ci przyjetych zabezpieczen (pomimo spetnienia przez te zabezpieczenia warunkow
okreslonych w Dziale V) zgodnie z zasadami okre§lonymi w polityce rachunkowosci oraz
innych regulacjach wewnetrznych Banku. (chodzi o to, aby przyjete zasady byty stosowane
konsekwentnie i niezmiennie, z wyeliminowaniem wuznaniowosci podczas stosowania
pomniejszen podstawy)
W przypadku, gdy Bank posiada wobec dluznika ekspozycje kredytowe stanowiace
zarowno nalezno$ci bilansowe, jak i udzielone zobowigzania pozabilansowe, jezeli warunki
umowy nie stanowig inaczej, posiadane zabezpieczenia uwzglednia si¢ W pierwszej
kolejnosci w ustalaniu podstawy tworzenia rezerwy celowe] na naleznosci bilansowe oraz
odpiséw aktualizujacych naleznoS$ci zwigzane z ekspozycjami kredytowymi. (czyli
kolejnosc jest nastepujgca: kapitat/odsetki/zobowigzania pozabilansowe)

§ 22
Rezerwy celowe oraz odpisy aktualizujace naleznos$ci zwigzane z ekspozycjami

kredytowymi tworzy sie, aktualizuje co do wysokosci oraz rozwigzuje najpdzniej w ostatnim
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dniu miesigca konczacego kwartat, w ktorym dokonano przegladu i klasyfikacji ekspozycji
kredytowych, przy czym:

1) jezeli w trakcie kwartatu kalendarzowego wystapi jeden z przypadkow, o ktorych
mowa w § 23 pkt 1), 2), 3) (ze wzgledu na kryterium terminowosci) lub pkt 5) rezerwy
celowe oraz odpisy aktualizujgce naleznosci zwigzane z ekspozycjami kredytowymi
aktualizuje si¢ najpdzniej na koniec miesigca, w ktorym nastgpito jedno z
wymienionych zdarzen;

2) rezerwy celowe oraz odpisy aktualizujgce nalezno$ci zwigzane z ekspozycjami
kredytowymi wynikajgce z automatycznej klasyfikacji ekspozycji kredytowych ze
wzgledu na kryterium terminowos$ci splat tworzy si¢ automatycznie na koniec
miesigca.

Rezerwy celowe oraz odpisy aktualizujace naleznos$ci zwigzane z ekspozycjami

kredytowymi tworzy si¢ w ci¢zar kosztow.

Rezerwy celowe oraz odpisy aktualizujace naleznoS$ci zwigzane z ekspozycjami

kredytowymi rozwigzuje si¢ (catkowicie lub cze$ciowo) po wygasnigciu przyczyn ich

utworzenia po terminie wydania odpowiedniej decyzji, nie pdzniej jednak niz w terminie
najblizszej klasyfikacji.

Ekspozycje kredytowe stanowigce nalezno$ci umorzone, przedawnione lub nie$ciggalne
odpisuje si¢ w cigzar utworzonych na nie rezerw celowych.

Ekspozycje kredytowe, z wylaczeniem zobowigzan pozabilansowych lub inne aktywa

umorzone, przedawnione lub nie$ciggalne zmniejszaja uprzednio utworzone rezerwy oraz
odpisy, w kwocie umorzonej, przedawnionej lub nie$ciggalne;j.

§ 23

Rozwigzanie rezerw celowych oraz odpisow aktualizujgcych nalezno$ci zwigzane z
ekspozycjami  kredytowymi nastepuje po wygasnigciu przyczyn ich utworzenia,
tzn. w przypadku:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

catkowitej sptaty lub wygasnigcia ekspozycji kredytowej z tytulu zobowigzania
pozabilansowego;

czesciowej splaty ekspozycji kredytowej, w czesci odpowiadajacej tej splacie;

zmiany kategorii ekspozycji kredytowej na kategori¢ o nizszym stopniu ryzyka w wyniku
dokonanej klasyfikacji;

wzrostu warto$ci zabezpieczenia pomniejszajacego podstawe tworzenia rezerw celowych,
oraz odpisow aktualizujgcych naleznosci zwigzane z ekspozycjami kredytowymi o ktorych
mowaw § 241§ 25;

wygasniecia ekspozycji kredytowej w wyniku przejecia przez Bank aktywow dluznika,
jezeli ich warto$¢ rynkowa jest rowna lub wyzsza niz dtug;

wzrostu wartosci rezerwy na ryzyko ogolne.

Dzial V — Stosowanie zabezpieczen pomniejszajacych podstawe tworzenia

rezerw celowych oraz odpisow aktualizujacych nalezno$ci zwigzanych z
ekspozycjami kredytowymi

Rozdzial 1 — Zabezpieczenia umozliwiajace pomniejszenie podstawy tworzenia rezerw
celowych oraz odpiséw aktualizujacych naleznos$ci zwiazanych z ekspozycjami
kredytowymi wynikajacymi z pozyczek i kredytow detalicznych

(z uwzglednieniem zapisow zawartych w zataczniku nr 1 oraz zataczniku nr 2 do niniejszych
zasad)

§ 24

W przypadku ekspozycji kredytowych wynikajacych z pozyczek i1 kredytéw detalicznych,
podstawe tworzenia rezerw celowych oraz odpisow aktualizujacych naleznosci zwigzanych
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Z ekspozycjami kredytowymi, zaklasyfikowanymi do grupy "zagrozone", mozna pomniejszyc,

z zastrzezeniem § 28, 0 warto$¢ nizej wymienionych zabezpieczen:

1) gwarancja lub poreczenie banku majacego siedzib¢ w panstwie bedgcym cztonkiem OECD w
przypadku, gdy sytuacja ekonomiczno-finansowa tego banku nie budzi obaw;

2) gwarancja lub poreczenie Banku Gospodarstwa Krajowego udzielone z funduszy
utworzonych, powierzonych lub przekazanych temu bankowi na podstawie odrgbnych
ustaw;

3) gwarancja lub porgczenie Banku Gospodarstwa Krajowego, o ktorych mowa w rozdziale
8a ustawy z dnia 8 maja 1997 r. o porg¢czeniach i gwarancjach udzielanych przez Skarb
Panstwa oraz niektore osoby prawne, a takze regwarancja lub reporgczenie,
zabezpieczajgce zobowigzania funduszy poreczeniowych, jesli sa powigzane z okreslong
ekspozycja kredytowa Banku

4) hipoteka powstata na:

a) nieruchomosci,
b) uzytkowaniu wieczystym,
C) spoéldzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu;
5) przeniesienie na Bank, do czasu sptaty zadluzenia wraz z naleznymi odsetkami i prowizja,

prawa wlasnosci:
a) papierow wartosciowych emitowanych przez Skarb Panstwa lub Narodowy Bank
Polski,

b) papierow wartosciowych emitowanych przez banki centralne lub rzady panstw
bedacych cztonkiem OECD,

€) bankowych papieréw wartosciowych emitowanych przez inne banki,

d) papierow wartoSciowych emitowanych przez podmiot, ktorego zobowigzania lub
dzialalno$¢ objete sa gwarancja, porgczeniem lub innym mechanizmem wsparcia,
udzielonym przez Skarb Panstwa na podstawie odrebnych przepisow, spetniajacym
wymogi uznanego zabezpieczenia®,

wedtug ich wartosci godziwej;

6) zastaw rejestrowy na prawach z papierow wartosciowych, o ktorych mowa w pkt 5), wedtug
ich wartosci godziwej;

7) przeniesienie na Bank, do czasu splaty zadluzenia wraz z naleznymi odsetkami i prowizja,
prawa wlasnosci papieréw wartosciowych, niewymienionych w pkt 5), bedacych w obrocie
gieldowym w panstwach bedacych cztonkiem OECD;

8) zastaw rejestrowy na prawach z papierow wartosciowych, o ktorych mowa w pkt 7);

9) przeniesienie na Bank przez dtuznika, do czasu sptaty zadtuzenia wraz z naleznymi odsetkami
1 prowizja, prawa wiasnosci rzeczy ruchomej, na warunkach okreslonych przez strony w
umowie (tylko w zakresie pojazdéw samochodowych);

10) zastaw rejestrowy na rzeczy ruchomej (tylko w zakresie pojazdow samochodowych);

Rozdzial 2 — Zabezpieczenia umozliwiajace pomniejszenie podstawy tworzenia rezerw
celowych oraz odpiséw aktualizujacych naleznosci zwiazanych z
pozostalymi ekspozycjami kredytowymi
(z uwzglednieniem zapisow zawartych w zalaczniku nr 1 oraz zataczniku nr 2 do niniejszych
zasad)

§ 25
W przypadku pozostatych ekspozycji kredytowych podstawe tworzenia rezerw celowych, oraz
odpisow  aktualizujacych  naleznosci  zwigzane z  ekspozycjami  kredytowymi
zaklasyfikowanymi do kategorii ,,pod obserwacja" lub grupy "zagrozone", mozna pomniejszy¢
0 warto$¢ nizej wymienionych zabezpieczen:

8 Wymogi uznanego zabezpieczenia zostaly przez Bank okreslone w obowigzujacych w Banku zasadach wyznaczania tacznej
kwoty ekspozycji na ryzyko.
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1) gwarancja lub poreczenie Skarbu Panstwa, Narodowego Banku Polskiego lub Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego;

la) gwarancja lub poreczenie podmiotu, ktorego zobowigzania lub dziatalno$¢ objeta jest
gwarancja, porgczeniem lub innym mechanizmem wsparcia, udzielonym przez Skarb
Panstwa na podstawie odrgbnych przepisow, spetniajgcym wymogi Uznanego
zabezpieczenia?,

2) gwarancja lub porgczenie banku centralnego lub rzgdu panstwa bedgcego cztonkiem
OECD;

3) gwarancja lub porgczenie banku majacego siedzibe w panstwie bedgcym cztonkiem OECD
w przypadku, gdy sytuacja ekonomiczno-finansowa tego banku nie budzi obaw;

4) gwarancja lub poreczenie panstwowej osoby prawnej, z wylaczeniem bankow
1 zaktadow ubezpieczen, uprawnionej na podstawie odrgbnych przepiséw do ich udzielania
w ramach realizacji powierzonych jej zadan panstwowych w przypadku, gdy w budzecie
panstwa okreslono zrédta sfinansowania ewentualnych zobowigzan;

5) przelew wierzytelnoSci z akredytywy zabezpieczajacej (akredytywa typu stand-by)
otwartej lub potwierdzonej przez bank panstwa bedacego cztonkiem OECD
w przypadku, gdy sytuacja ekonomiczno-finansowa tego banku nie budzi obaw;

6) umowa ubezpieczenia eksportowego Ilub gwarancja ubezpieczeniowa Korporacji
Ubezpieczen Kredytow Eksportowych S.A., objeta w sposodb bezposredni lub posredni
systemem gwarantowania wyplat przez Skarb Panstwa, zawarta lub udzielona
na podstawie przepisow o gwarantowanych przez Skarb Panstwa ubezpieczeniach
eksportowych, dla okreslonej umowy dotyczacej ekspozycji kredytowych — do wysokosci
iloczynu procentu, w jakim ryzyko wystgpienia zdarzenia objete jest ochrong
ubezpieczeniowg lub gwarancyjng, i sumy odpowiednio ubezpieczenia lub gwarancji,
jezeli koniecznos$¢ tworzenia rezerw celowych oraz odpisow aktualizujacych naleznosci
zwigzanych z ekspozycjami kredytowymi jest nastepstwem zdarzen objetych tym
ubezpieczeniem lub gwarancja;

7) cesja praw do $wiadczen wynikajacych z umow ubezpieczenia eksportowego lub cesja
praw wynikajacych z gwarancji ubezpieczeniowych, objeta w sposob bezposredni
lub posredni systemem gwarantowania wyptat przez Skarb Panstwa, zawartych
lub udzielonych na podstawie przepisow o gwarantowanych przez Skarb Panstwa
ubezpieczeniach eksportowych - do wysoko$ci iloczynu procentu, w jakim ryzyko
wystapienia zdarzenia objete jest ochrong ubezpieczeniowa lub gwarancyjng, i sumy
odpowiednio ubezpieczenia lub gwarancji, jezeli koniecznos¢ tworzenia rezerw celowych
oraz odpisoOw aktualizujacych odpiséw aktualizujagcych naleznosci zwigzanych z
ekspozycjami kredytowymi jest nastepstwem zdarzen objetych tym ubezpieczeniem lub
gwarancja;

8) gwarancja lub porgczenie Banku Gospodarstwa Krajowego udzielone z funduszy
utworzonych, powierzonych lub przekazanych temu bankowi na podstawie odrgbnych
ustaw;

9) gwarancja lub porgczenie Banku Gospodarstwa Krajowego, o ktorych mowa w rozdziale
8a ustawy z dnia 8 maja 1997 r. o porgczeniach i gwarancjach udzielanych przez Skarb
Panstwa oraz niektore osoby prawne, a takze regwarancja lub reporgczenie,
zabezpieczajgce zobowigzania funduszy porgczeniowych, jesli sg powigzane z okreslong
ekspozycja kredytowa Banku;

10) gwarancja lub porgczenie funduszu poreczeniowego posiadajacego rating przyznany przez
zewnetrzng instytucje oceny wiarygodnosci kredytowej na poziomie inwestyCyjnym;

11) gwarancja lub porgczenie jednostki samorzadu terytorialnego Rzeczypospolitej Polskiej o
dobrej sytuacji ekonomiczno-finansowej, przy czym uwzgledniana kwota zabezpieczenia
powinna wynika¢ z uchwaty wlasciwego organu jednostki samorzadu terytorialnego;

4 jak w przypisie nr 3.
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12) gwarancja lub poreczenie podmiotu o dobrej sytuacji ekonomiczno-finansowej, innego niz
podmioty okreslone w pkt 1)-4), 6), 8) i 11);

13) wplata okreslonej kwoty w ztotych lub w innej walucie wymienialnej na rachunek Banku,
spetniajaca warunki okreslone w Ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, przy
czym przeliczenia na zlote nalezy dokona¢ wedtug kursu $redniego ustalonego przez
Narodowy Bank Polski na dzien dokonywania klasyfikacji;

14) zastaw rejestrowy na wierzytelnosci z rachunku lokaty ztozonej w:

a) banku posiadajagcym ekspozycj¢ kredytowa lub

b) banku majgcym siedzib¢ w panstwie bedgcym cztonkiem OECD w przypadku, gdy
sytuacja ekonomiczno-finansowa tego banku nie budzi obaw,

wraz z o$wiadczeniem o blokadzie lokaty oraz pelnomocnictwem do pobrania srodkow z

rachunku lokaty;

15) przelew wierzytelnosSci z rachunku lokaty ztozonej w banku innym niz Bank posiadajacy
naleznos$¢ lub udzielone zobowigzanie pozabilansowe, wraz z oswiadczeniem o blokadzie
lokaty oraz pelnomocnictwem do pobrania srodkow z rachunku lokaty;

16) blokada rachunku lokaty ztozonej w Banku posiadajacym ekspozycj¢ kredytowa wraz z
petnomocnictwem do pobrania §rodkow z rachunku lokaty;

17) hipoteka powstata na:

a) nieruchomosci,

b) uzytkowaniu wieczystym,

C) spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu;

18) przeniesienie na Bank, do czasu sptaty zadluzenia wraz z naleznymi odsetkami i prowizja,
prawa wilasnosci:

a) papierow wartosciowych emitowanych przez Skarb Panstwa lub Narodowy Bank
Polski,

b) papierow wartosciowych emitowanych przez banki centralne lub rzady panstw
bedacych cztonkiem OECD,

c) bankowych papierow wartosciowych emitowanych przez inne banki,

d) papierow wartosciowych emitowanych przez podmiot, ktorego zobowigzania lub
dzialalnos$¢ objete sa gwarancja, porgczeniem lub innym mechanizmem wsparcia,
udzielonym przez Skarb Panstwa na podstawie odrebnych przepisow, spetniajacym
wymogi uznanego zabezpieczenia5;

wedlug ich warto$ci godziwej;

19) zastaw rejestrowy na prawach z papierow wartosciowych, o ktorych mowa w pkt 18),
wedtug ich wartosci godziwej;

20) przeniesienie na Bank, do czasu splaty zadtuzenia wraz z naleznymi odsetkami i prowizja,
prawa wlasnosci papieréw wartosciowych, niewymienionych w pkt 18), bedacych w
obrocie gietldowym w panstwach bedacych cztonkiem OECD;

21) zastaw rejestrowy na prawach z papierow wartosciowych, o ktérych mowa w pkt 20);

22) zastaw na statku morskim wpisanym do rejestru okretowego (hipoteka morska);

23) zastaw na statku powietrznym wpisanym do rejestru panstwowego statkow powietrznych
z odpowiednim zastosowaniem art. 11 Ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze;

24) przeniesienie na Bank przez dluznika, do czasu splaty zadluzenia wraz z naleznymi
odsetkami 1 prowizja, prawa wtasnos$ci rzeczy ruchomej, na warunkach okreslonych przez
strony w umowie;

25) zastaw rejestrowy na rzeczy ruchomej;

26) oswiadczenie patronackie, zawierajagce zobowigzanie wystawcy do podjecia dziatan wobec
dtuznika, majacych na celu utrzymanie terminowej obstugi ekspozycji kredytowej Banku
oraz utrzymanie niebudzacej obaw sytuacji ekonomiczno-finansowej dtuznika, pod
warunkiem ze:

5 Jak w przypisie nr3.
28



a) Bank posiada opini¢ prawng potwierdzajacg mozliwos¢ i skuteczno$¢ dochodzenia
ewentualnych roszczen wobec wystawcy o$wiadczenia,
b) zobowigzanie cigzace na wystawcy oswiadczenia jest ujete w jego ksiggach;

27) ubezpieczenie ekspozycji kredytowej w zakladzie ubezpieczen majacym siedzibe

w panstwie bedacym czlonkiem OECD w przypadku, gdy sytuacja ekonomiczno-
finansowa zaktadu ubezpieczen nie budzi obaw;

28) bezwarunkowa cesja wierzytelnosci od kontrahentdéw majgcych siedzibe w panstwach

OECD, w przypadku gdy:

a) wierzytelnos¢ jest bezsporna i nieprzeterminowana oraz

b) kontrahent posiada rating przyznany przez zewngtrzng instytucj¢ oceny wiarygodnosci
kredytowej na poziomie inwestycyjnym.

Rozdzial 3 — Zabezpieczenia umozliwiajace zaklasyfikowanie ekspozycji kredytowej do

kategorii ,,normalne”

(z uwzglednieniem zapisow zawartych w zatgczniku nr 1 oraz zalaczniku nr 2 do niniejszych

zasad)
§ 26
Zabezpieczenia umozliwiajace zaklasyfikowanie ekspozycji kredytowej do kategorii
,,hormalne”:
1) gwarancja lub porgczenie Skarbu Panstwa, Narodowego Banku Polskiego lub Bankowego

1a)

2)

3)

4)

5)

6)

Funduszu Gwarancyjnego;

gwarancja lub poreczenie podmiotu, ktorego zobowigzania lub dzialalno$¢ objeta jest
gwarancja, poreczeniem lub innym mechanizmem wsparcia, udzielonym przez Skarb
Panstwa na podstawie odrgbnych przepisdéw, spelniajagcym wymogi Uznanego
zabezpieczenia®;

gwarancja lub poregczenie banku centralnego lub rzadu panstwa bgdacego czlonkiem
Organizacji Wspolpracy Gospodarczej i Rozwoju (OECD);

gwarancja lub porgczenie panstwowej osoby prawnej, z wytaczeniem bankow i zakladow
ubezpieczen, uprawnionej na podstawie odrebnych przepiséw do ich udzielania w ramach
realizacji powierzonych jej zadah panstwowych w przypadku, gdy w budzecie panstwa
okreslono zrodla sfinansowania ewentualnych zobowigzan;

umowa ubezpieczenia eksportowego lub gwarancja ubezpieczeniowa Korporacji
Ubezpieczen Kredytéw Eksportowych S.A., objeta w sposodb bezposredni lub posredni
systemem gwarantowania wyptat przez Skarb Panstwa, zawarta lub udzielona
na podstawie przepisow o gwarantowanych przez Skarb Panstwa ubezpieczeniach
eksportowych, dla okre§lonej umowy dotyczacej ekspozycji kredytowych — do wysokosci
iloczynu procentu, w jakim ryzyko wystapienia zdarzenia objete jest ochrong
ubezpieczeniowa lub gwarancyjna, i sumy odpowiednio ubezpieczenia lub gwarancji,
jezeli konieczno$¢ tworzenia rezerw celowych oraz odpisoOw aktualizujacych zwigzanych
z ekspozycjami kredytowymi jest nastgpstwem zdarzen objetych tym ubezpieczeniem lub
gwarancja;

gwarancja lub poreczenie Banku Gospodarstwa Krajowego, o ktorych mowa w rozdziale
8a ustawy z dnia 8 maja 1997 r. o porgczeniach i gwarancjach udzielanych przez Skarb
Panstwa oraz niektore osoby prawne, a takze regwarancja lub reporgczenie,
zabezpieczajgce zobowigzania funduszy poreczeniowych, jesli sa powigzane z okreslong
ekspozycja kredytowa Banku;

wptata okreslonej kwoty w ztotych lub w innej walucie wymienialnej na rachunek Banku,
spelniajaca warunki okreslone w ustawie — Prawo bankowe, przy czym przeliczenia na
zlote nalezy dokona¢ wedtug kursu $redniego ustalonego przez NBP na dzien dokonywania
klasyfikacji;

6 Jak w przypisie nr 3
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7)

8)

9

zastaw rejestrowy na prawach z papierow warto§ciowych emitowanych przez:

a) Skarb Panstwa lub Narodowy Bank Polski,

b) banki centralne lub rzady panstw bedacych cztonkiem OECD,

€) podmiot, ktorego zobowigzania lub dziatalno$¢ objete sg gwarancja, porgczeniem lub
innym mechanizmem wsparcia, udzielonym przez Skarb Panstwa na podstawie
odrebnych przepisdéw, spetniajacym wymogi Uznanego zabezpieczenia’

wg ich warto$ci godziwej;

przeniesienie na Bank, do czasu splaty zadluzenia wraz z naleznymi odsetkami i prowizja,

prawa wilasnosci papierow wartosciowych emitowanych przez:

a) Skarb Panstwa lub Narodowy Bank Polski,

b) banki centralne lub rzady panstw bedacych cztonkiem OECD,

€) podmiot, ktorego zobowigzania lub dzialalno$¢ objete sg gwarancja, porgczeniem lub
innym mechanizmem wsparcia, udzielonym przez Skarb Panstwa na podstawie
odrebnych przepisdéw, spetniajacym wymogi uznanego zabezpieczenia®,

wedtug ich wartosci godziwej;

wynikajace z postanowien odrebnych przepisow instrumenty lub mechanizmy

zabezpieczajace Skarbu Panstwa, ktdre na podstawie tych przepisow, w zakresie zdolnosci

do obnizenia ryzyka ekspozycji objetej tymi instrumentami lub mechanizmami, stanowig

ekwiwalent zabezpieczen wymienionych w pkt 1), o ile Bank jest ich bezposrednim

beneficjentem.

Rozdzial 4 — Zabezpieczenia umozliwiajace zastapienie oceny sytuacji ekonomiczno-

finansowej dluznika

(z uwzglednieniem zapisoOw zawartych w zataczniku nr 1 oraz zatgczniku nr 2 do niniejszych

zasad)

§27

Zabezpieczenia umozliwiajace zastgpienie oceny sytuacji ekonomiczno-finansowej dhuznika
oceng sytuacji ekonomiczno-finansowe] wystawcy zabezpieczenia lub banku bedacego
emitentem papierow wartosciowych albo zaangazowanego z tytutu operacji rozliczeniowych,
ktore stanowig podstawe zabezpieczenia ekspozycji kredytowych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

gwarancja lub porgczenie banku majacego siedzibe w panstwie bedacym cztonkiem
OECD;

przelew wierzytelnosci z akredytywy zabezpieczajgcej (akredytywa typu stand-by)
otwartej lub potwierdzonej przez bank majacy siedzibe w panstwie bedacym cztonkiem
OECD;

gwarancja lub poreczenie Banku Gospodarstwa Krajowego udzielone z funduszy
utworzonych, powierzonych lub przekazanych temu bankowi na podstawie odrebnych
ustaw;

gwarancja lub poreczenie funduszu poreczeniowego posiadajacego rating przyznany przez
uznang zewnetrzng instytucje oceny wiarygodnos$ci kredytowej na poziomie
inwestycyjnym;

gwarancja lub porgczenie jednostki samorzadu terytorialnego Rzeczypospolitej Polskiej,
przy czym uwzgledniana kwota zabezpieczenia powinna wynika¢ z uchwaty wlasciwego
organu jednostki samorzadu terytorialnego;

gwarancja lub poreczenie podmiotu, innego niz podmioty okre§lone w pkt 1), 3) i 5) -
kwota poreczenia tagcznie w stosunku do jednego kredytobiorcy nie moze by¢ wyzsza niz
15% aktywow netto wystawcy zabezpieczenia pomniejszonych o nalezne, lecz
niewniesione wktady na poczet kapitatéw (funduszy) podstawowych oraz o akcje wlasne,
wedhug ich wartosci godziwej, z uwzglednieniem ponizszych zasad:

7 Jak w przypisie nr3
8 Jak w przypisie nr3
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a) formg poreczenia nie moze by¢ weksel in blanco za wyjatkiem weksla in blanco
wystawionego przez jednostke samorzadu terytorialnego,

b) wraz z podjeta decyzja o zastgpieniu oceny sytuacji ekonomiczno-finansowej dtuznika
oceng sytuacji ekonomiczno-finansowej wystawcy zabezpieczenia, Bank jest
zobowigzany do konsekwentnego stosowania przyjetego sposobu wykorzystania
zabezpieczenia w ciggu calego okresu umowy,

c) w przypadku gdy rownowarto$¢ 15% aktywow netto poreczyciela nie pokrywa kwoty
poreczanego zadluzenia — to nie ma mozliwosci zastapienia sytuacji ekonomiczno-
finansowej  dluznika oceng sytuacji  ekonomiczno-finansowej — wystawcy
zabezpieczenia; Oznacza to rowniez, ze nie mozna podzieli¢ ekspozycji na czes$¢
stanowigcg rownowartos¢ 15% aktywow poreczyciela i klasyfikowanie jej, zgodnie z
oceng sytuacji poreczyciela oraz na pozostatg cze¢$¢ klasyfikowang, zgodnie z oceng
sytuacji dluznika;

7) przeniesienie na Bank, do czasu splaty zadtuzenia wraz z naleznymi odsetkami i prowiz;ja,
prawa wtlasnosci bankowych papierow wartosciowych emitowanych przez inne
banki - wedtug ich wartosci godziwej;

8) =zastaw rejestrowy na prawach z papierow wartosciowych, o ktorych mowa
w pkt 7) - wedlug ich warto$ci godziwe;j.

Rozdzial 5 — Zasady ustalania kwoty zabezpieczen do pomniejszen

§ 28
1. Pomniejszen, o ktorych mowa w Rozdziale 1 1 2, mozna dokonaé, jezeli na dzien
dokonywania pomniejszenia, spetnione sg tgcznie nastgpujace warunki:

1) warto$¢ zabezpieczenia jest mozliwa do uzyskania, w wysokosci uwzglednianej
do pomniejszenia podstawy tworzenia rezerw oraz odpisow aktualizujacych
nalezno$ci zwigzane z ekspozycjami kredytowymi, podczas ewentualnego
postepowania egzekucyjnego/upadtosciowego, biorac pod uwage ograniczenia
prawne, ekonomiczne 1 faktyczne, mogace wpltywaé na rzeczywista mozliwosé
zaspokojenia si¢ Banku z przedmiotu zabezpieczenia;

2) zabezpieczenie to nie jest lub nie byto wykorzystane w trybie przewidzianym w § 5
ust. 2 pkt 2) oraz w przypadku w czesci zabezpieczonej zabezpieczeniami, o ktorych
mowa W Rozdziale 3 moze by¢ klasyfikowana, jako ekspozycja kredytowa
,,normalna”.

2. Zastgpienie, o ktérym mowa w Rozdziale 4 jest mozliwe jedynie w sytuacjach, w ktorych
umowa zabezpieczenia jest prawnie skuteczna i egzekwowalna w stopniu zapewniajacym
odpowiednia pewnos$¢ co do wysokosci uzyskanej kwoty z tytutu zabezpieczenia.

§29

1. Warto$¢ zabezpieczen jest ustalana i aktualizowana w oparciu o odrgbne procedury
wewnetrzne Banku.

2. Przegladow 1 aktualizacji warto$ci zabezpieczen, o ktoére pomniejszono podstawe
tworzenia rezerw celowych oraz odpisow aktualizujacych nalezno$ci zwigzane z
ekspozycjami kredytowymi, dokonuje si¢ w trybie obowigzujacym dla przegladow
ekspozycji kredytowych.

(nalezy zaznaczy¢, ze przeglgdu i aktualizacji zabezpieczen, ktore nie sq wykorzystywane do

pomniejszenia podstawy tworzenia rezerw celowych i odpisow dokonuje si¢ co najmniej raz

w roku)

§ 30
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Kwota, o ktorg mozna pomniejszy¢ podstawe tworzenia rezerw celowych oraz odpisow
aktualizujacych naleznosci zwigzane z ekspozycjami kredytowymi, w przypadku zabezpieczen
W postaci:
1) hipoteki — nie moze by¢ wyzsza niz:
a) wysoko$¢ dokonanego wpisu do ksiegi wieczystej oraz
b) 50% wartosci ustalonej na podstawie wyceny rzeczoznawcy, jezeli wycena
rzeczoznawcy nie uwzglednia wczesniej powstatych obcigzen, warto$¢ te pomniejsza
si¢ najpierw o tgczng kwote tych obcigzen — z zastrzezeniem zapiséw zawartych w
zatagczniku nr 2;
2) przeniesienia prawa wtasnos$ci rzeczy ruchomej — nie moze by¢ wyzsza niz 50% wartosci
sprzedazy netto danej rzeczy ruchomej i 50% pierwotnej wysokosci zabezpieczanej kwoty;
3) przeniesienie prawa wlasnosci papierow wartosciowych, za wyjatkiem emitowanych przez
Skarb Panstwa, NBP, banki centralne lub rzady krajow bedacych cztonkiem OECD oraz
inne banki — nie moze by¢ wyzsza niz 50% ich wartosci godziwe;j;
4) zastawu na statku morskim lub powietrznym — nie moze by¢ wyzsza niz 50% wyceny
rzeczoznawcy i 50% pierwotnej wysokosci zabezpieczanej kwoty;
5) zastawu rejestrowego na prawach z papierow, o ktérych mowa w pkt 3) — nie moze by¢
wyzsza niz 50% ich wartos$ci godziwej;
6) zastawu rejestrowego na rzeczy ruchomej — nie moze by¢ wyzsza niz 50% wartoSci
sprzedazy netto danej rzeczy ruchomej i 50% pierwotnej wysokosci zabezpieczanej kwoty;
7) gwarancji lub porgczenia, o ktorych mowa w § 27 pkt 6) oraz w § 25 pkt 12) oraz
o$wiadczenia patronackiego, o ktorym mowa w § 25 pkt 26) — tacznie w stosunku do
jednego kredytobiorcy nie moze by¢ wyzsza niz 15% aktywOw netto wystawcy
zabezpieczenia pomniejszonych o nalezne, lecz niewniesione wktady na poczet kapitatlow
(funduszy) podstawowych oraz o akcje wlasne, wedlug ich warto$ci godziwe;.

§ 31
W przypadku zabezpieczen sptaty kredytu ustanowionych na rzecz bankow uczestniczacych w
konsorcjum bankowym, pomniejszen podstawy tworzenia rezerw oraz odpisow dokonuje si¢
proporcjonalnie do wysokosci wniesionych udziatdéw bankow w tym kredycie; do wyliczen
przyjmuje si¢ wigc taczng wartos¢ kredytu oraz wszystkie zabezpieczenia (jako ustanowione
solidarnie), a dopiero od podstawy tworzenia rezerwy oraz odpisow wylicza si¢ odpowiedni
udzial Banku.

Rozdzial 7 — Limity dla kwot pomniejszajacych podstawe tworzenia rezerw celowych
oraz odpisow aktualizujacych

§ 32
1. W przypadku ekspozycji kredytowych zabezpieczonych hipotekami powstatymi na:
1) nieruchomosci;
2) uzytkowaniu wieczystym;
3) spoéidzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu;
kwota, o ktéra mozna pomniejszy¢ podstawe tworzenia rezerw celowych oraz odpiséw
aktualizujgcych nalezno$ci zwigzane z ekspozycjami kredytowymi nie moze by¢ wigksza,
niz limit pomniejszenia dla poszczegélnych okresow opdznienia w sptacie, okre§lony w
ponizszej tabeli:

Limit pomniejszenia w % o : -
n Okres opoznienia w splacie w miesigcach
Kwoty ekspozycji
100 Nie wiecej niz 72
80 Powyzej 72 i nie wigcej niz 84
60 Powyzej 84 i nie wigcej niz 96
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40 Powyzej 96 i nie wigcej niz 108

20 Powyzej 108 i nie wigcej niz 120

0 Powyzej 120

2. W przypadku  ekspozycji  kredytowych  zabezpieczonych  zabezpieczeniami,
wymienionymi w Rozdziale 1 i 2, z wytaczeniem okreslonych w § 24 pkt 4) i § 25 pkt 17)
kwota, 0 ktérg mozna pomniejszy¢ podstawe tworzenia rezerw celowych oraz odpiséw
aktualizujacych naleznos$ci zwigzane z ekspozycjami kredytowymi nie moze by¢ wicksza,
niz limit pomniejszenia dla poszczegolnych okresow opoznienia w sptacie, okreslony w
ponizszej tabeli:

Limit pomniejszenia w % Okres opoznienia w sptacie
Kwoty ekspozycji w miesigcach
100 Nie wiecej niz 48
80 Powyzej 48 i nie wigcej niz 60
60 Powyzej 60 i nie wigcej niz 72
40 Powyzej 72 i nie wigcej niz 84
20 Powyzej 84 i nie wiecej niz 96
0 Powyzej 96

3. W przypadku ekspozycji kredytowej opdznionej w splacie, jezeli terminy (harmonogram)
splaty zostaly zmienione, to opo6znienie w splacie ekspozycji kredytowej liczy sie—
dla celow okreslonych w ust. 1 1 2 — z zastrzezeniem ust. 4 wedtug zmienionych terminéw
(zmienionego harmonogramu) sptaty, pod warunkiem, ze zmiana ta zostata dokonana po
raz pierwszy; w przypadku kolejnych zmian termindéw (harmonogramu) splaty, opdznienie
w splacie ekspozycji kredytowej liczy si¢ wedlug termindéw (harmonogramu) spflaty,
ustalonych w pierwszej zmianie.

4. Opoznienie w sptacie ekspozycji mozna liczy¢ - dla celow okreslonych w ust. 11 2 - wedlug
termindw (harmonogramu) sptaty ustalonych w drugiej zmianie, jezeli pierwsza zmiana
terminow (harmonogramu) zostata dokonana przed dniem 17 kwietnia 2020 r. a druga
zmiana terminow (harmonogramu) zostata dokonana w okresie od dnia 17 kwietnia 2020 r.
do dnia 31 grudnia 2020 r. w calym pozostalym okresie kredytowania. W przypadku
kolejnych zmian termindéw (harmonograméw) splaty opdznienie w splacie ekspozycji
kredytowej liczy si¢ wedlug terminow (harmonogramu) splaty ustalonych w drugiej
zmianie.

(Jezeli po 17 kwietnia br. ale nie pozniej niz do 31 grudnia 2020 r bank dokonat zmiany
terminow sptaty ekspozycji kredytowej (np. jest to prolongata) i jest to druga zmiana
terminow sptat (harmonogramow), to okres opoznienia w splacie, na potrzeby okreslenia
limitu pomniejszen, liczy sie¢ Wg drugiej zmiany harmonogramu przez caly okres Zycia
ekspozycji/trwania umowy kredytowej- tym samym jezeli Bank nie dokonywal zmiany
terminow (harmonogramu) splaty ekspozycji kredytowej przed 17 kwietnia 2020 r.,
natomiast dokonat po raz pierwszy zmiany terminow (harmonogramu) sptaty ekspozycji
kredytowej po tym dniu (w tym rowniez w okresie od 17 kwietnia 2020 r. do 31 grudnia
2020 r.), wowczas bedzie liczyl terminy opoznien wg tej pierwszej zmiany, bez mozliwosci
uwzglednienia zmian wynikajgcych z ewentualnej  drugiej zmiany terminow
(harmonogramuy) splaty.

Okreslone w ust. 1 i 2 okresy opoznien majg zastosowanie po raz pierwszy do rezerw
celowych i odpisow aktualizujgcych, utworzonych od 17 kwietnia 2020 roku. Oznacza to,
ze Bank nie rozwigzuje utworzonych przed 17 kwietnia rezerw i odpisow, natomiast dla
kolejnych tworzonych od 17 kwietnia stosuje okresy opoznien wskazane w ust.1 i 2).
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Zatacznik nr 1

Szczegotowe zasady uwzgledniania, ustalania i aktualizowania warto$ci niektorych
rodzajow zabezpieczen pomniejszajacych podstawe tworzenia rezerw celowych oraz
odpiséw aktualizujacych nalezno$ci zwigzanych z ekspozycjami kredytowymi (oprocz
hipoteki na nieruchomosci)

1. Zastaw rejestrowy na prawach z papieréw wartosciowych lub przeniesienie na Bank,
prawa wlasnoS$ci papieréow wartosciowych:

za warto$¢ godziwg uznaje si¢ aktualng warto$¢ rynkowa papieréw wartosciowych.

2. Gwarancja lub poreczenie jednostki samorzadu terytorialnego Rzeczypospolite]
Polskiej o dobrej sytuacji ekonomiczno-finansowej:

jednostka samorzadu terytorialnego spetnia wymogi zaliczenia do kategorii ,,normalne”.

3. Gwarancja lub poreczenie podmiotu o dobrej sytuacji ekonomiczno-finansowej
(innego niz wymienione w § 25 pkt 1)- 4), 6), 8),11):

podmiot spelnia wymogi zaliczenia do kategorii ,,normalne”.

4. Przeniesienie prawa wlasnosci rzeczy ruchomej lub zastaw rejestrowy na rzeczy
ruchome;j:

1. Bank dokonuje pomniejszenia wylacznie wtedy, jezeli na dzien klasyfikacji Bank ma
mozliwo$¢ wiarygodnego okreslenia/weryfikacji wartosci; oszacowanie warto$ci moze
by¢ dokonywane w oparciu o: operat szacunkowy, polis¢ ubezpieczeniows, dostepne bazy
danych, katalogi branzowe, portale internetowe, ogloszenia prasowe, ceny
ofertowe/transakcyjne, opracowania analityczne.

2. Jednocze$nie warto$¢ sprzedazy netto powinna uwzgledniaé ograniczenia prawne,
ekonomiczne wynikajgce z procesu egzekucji. W zwigzku z tym Bank przyjmuje, ze
warto$¢ sprzedazy netto wynikajaca z procesu egzekucji wynosi nie wigcej niz 75%
warto$ci oszacowanej w oparciu o wymogi okreslone w ust. 1.

3. Dodatkowymi warunkami dla tych zabezpieczen sa:

1) rzeczy ruchome, na ktérych dokonano zabezpieczenia musza by¢ ubezpieczone wraz
z cesja polisy na rzecz Banku;

2) warto$¢ uwzgledniana przy pomniejszeniu nie moze by¢ wyzsza niz warto$¢
ubezpieczenia;

3) Bank nie bierze pod uwage rzeczy, na ktore trudno znalez¢é nabywce, lub rzeczy
nietrwatych lub szybko tracacych wartos¢.
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Zatacznik nr 2

Szczegoélowe zasady uwzgledniania, ustalania i aktualizowania wartosci hipoteki na
nieruchomosci do celow pomniejszania podstawy tworzenia rezerw celowych oraz
odpiséw aktualizujacych naleznos$ci zwigzanych z ekspozycjami kredytowymi

§1

1. W celu pomniejszenia podstawy tworzenia rezerw oraz odpiséw 0 zabezpieczenie w formie
nieruchomosci, Bank ustala jej warto$¢ na podstawie operatu szacunkowego, okreslajacego
warto$¢ rynkowa nieruchomosci, z uwzglednieniem zapisow § 4.

2. Bank, raz w roku, w ramach przegladow i aktualizacji warto$ci nieruchomosci stanowigcej
zabezpieczenie udzielonych ekspozycji kredytowych, dokonuje analizy rynkowych cen
nieruchomosci (na podstawie odrgbnych procedur wewnetrznych Banku).

3. Jezeli analiza, o ktérej mowa w § 1 ust. 2, wykaze, ze spadek wartosci nieruchomosci
wynosi co najmniej 10%, Bank zleca ponowng wyceng¢ nieruchomosci z uwzglednieniem
zapiséw § 2 niniejszego zatacznika; w przypadku, jezeli Bank nie pozyska nowej wyceny
nieruchomosci, zobowigzany jest do pisemnego uzasadnienia odstapienia od jej zlecenia.

§2
1. Operat szacunkowy, stanowigcy dokument umozliwiajagcy Bankowi pomniejszenie
podstawy tworzenia rezerw oraz odpisow o nieruchomos¢, stanowigca zabezpieczenie
udzielonej przez Bank ekspozycji kredytowej, powinien spelnia¢ ponizsze wytyczne:

1) operat szacunkowy sporzadzony jest przez osob¢ fizyczng posiadajacg uprawnienia
rzeczoznawcy majatkowego, ktora zostala wpisana do Rejestru Rzeczoznawcow
Majatkowych(https://www.gov.pl/web/rozwoj-praca-technologia/centralny-rejestr-
rzeczoznawcow-majatkowych) oraz posiada $wiadectwo uprawniajagce do wyceny
nieruchomos$ci dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci (lista Polskiej Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych https://pfsrm.pl/aktualnosci/item/383-
listy-ze-szkolen lub Zwiazku Bankow Polskich https://zbp.pl/dla-
bankow/finansowanie-nieruchomosci/lista-r-m); w przypadku braku rzeczoznawcy
majatkowego na drugiej lub trzeciej z wyzej wymienionych list, zalecane jest aby
dotaczyt on do operatu szacunkowego potwierdzenie odbycia szkolenia w zakresie
wyceny nieruchomosci w celu zabezpieczenia wierzytelnosci;

2) osoba/ podmioty wspotpracujace z rzeczoznawcami majgtkowymi o ktorej mowa w pkt
1) znajduje si¢ na stosowanej w Banku liscie rzeczoznawcoéw, ktorej zasady
opracowywania i aktualizacji zostalty zawarte w odrgbnej procedurze Banku; (Bank
moze, a nie musi stosowaé listy rzeczoznawcow, jezeli jednak stosuje i sugeruje
klientowi wybor rzeczoznawcy, nie nalezy takiego zapisu stosowacé w umowie
kredytowej)

3) na dzien dostarczenia do Banku, operat szacunkowy nie moze by¢ starszy niz 12
miesiecy od daty jego sporzadzenia;

4) operat szacunkowy jest wazny przez okres nie dtuzszy niz:

— 36 miesigcy (dla nieruchomos$ci mieszkalnej),

— 12 miesigcy (dla nieruchomosci komercyjnej),

- 36 miesiecy — dla nieruchomos$ci komercyjnej w przypadkach w ktorych kredyt jest
udzielony w konsorcjum gdzie Bank Zrzeszajacy jest bankiem inicjujgcym, cO jest
uwarunkowane dokonywaniem przez Bank Zrzeszajacy weryfikacji warto$ci
zabezpieczenia hipotecznego (w terminach zgodnych z zapisami Zasad) przez
pracownikow, ktorzy posiadaja niezbedne kwalifikacje 1 doswiadczenie w tym
zakresie; rkusze z weryfikacji wartosci zabezpieczenia sa udostgpniane uczestnikom
konsorcjum,

35



5)

6)

7)

8)

9)

od daty jego sporzadzenia, pod warunkiem iz na nieruchomosci nie zachodzg przestanki,
ktére moga wptyna¢ na obnizenie jej wartosci lub jego niewaznos¢; do przestanek tych
zalicza si¢ min.:

a) podziat nieruchomosci,

b) scalenie i podzial nieruchomosci,

C) zmiana przeznaczenia nieruchomosci,

d) zmiana praw wladania nieruchomoscia,

e) czynniki losowe wplywajace na warto$¢ nieruchomosci (np.: pozar, powo6dz),

f) znaczacy spadek rynkowych cen nieruchomosci, okreslony w § 1 ust. 3;

jezeli Bank uzna iz, przed uptywem 12 miesigcy od daty sporzadzenia operatu
szacunkowego, ze mogt on si¢ zdezaktualizowaé, powinien zwroci¢ si¢ z prosba do
klienta o potwierdzenie przez rzeczoznawce majatkowego jego aktualnosci; najpozniej
w ostatnim dniu, 12 miesigcznego terminu waznosci operatu szacunkowego, liczonego
od dnia jego sporzadzenia, rzeczoznawca majatkowy moze potwierdzi¢ jego aktualnos¢.
Potwierdzenie aktualnosci operatu szacunkowego moze by¢ dokonane tylko jeden raz i
tylko na okres kolejnych 12 miesiecy, liczac od daty potwierdzenia aktualnosci;
potwierdzenie aktualno$ci operatu szacunkowego przez rzeczoznawce/cow, ktory/rzy
sporzadzil/li pierwotny operat szacunkowy, nastepuje poprzez umieszczenie klauzuli w
operacie szacunkowym, w ktorej rzeczoznawca/cy o$wiadcza/ja o aktualnosci operatu
oraz dofaczenie do operatu szacunkowego analizy potwierdzajacej, ze od daty jego
sporzadzenia nie wystgpily zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany
czynnikdw, mogacych wplynagé na warto$¢ nieruchomosci (m.in.: przeznaczenie w
planie miejscowym, stan zagospodarowania, stan prawny, wyposazenie nieruchomosci
w urzqdzenia infrastruktury technicznej, stan otoczenia nieruchomosci);

w przypadku nie potwierdzenia przez rzeczoznawce majatkowego operatu
szacunkowego, Bank nie moze wykorzysta¢ tego opracowania do pomniejszenia
podstawy tworzenia rezerw oraz odpisow; w takim przypadku Bank pozyskuje nowy
operat szacunkowy;

w kazdym przypadku, po uptywie:

— 36 miesigcy (dla nieruchomos$ci mieszkalnej),

— 12 miesigcy (dla nieruchomosci komercyjnej),

od dnia sporzadzenia operatu szacunkowego, Bank zobowigzany jest do pozyskania
nowego operatu szacunkowego badz (w przypadku nieruchomosci komercyjnej)
potwierdzenia aktualno$ci dotychczasowego operatu szacunkowego (z uwzglednieniem
ust. 5); rzeczoznawca majatkowy, sporzadzajac operat szacunkowy musi okresli¢ w nim
warto$¢ rynkowg wycenianej nieruchomosci. Nie jest dopuszczalne przyjecie operatu
szacunkowego, w ktorym okreSlona zostanie tylko warto$¢ odtworzeniowa
nieruchomosci;

celem sporzadzenia operatu szacunkowego jest okre§lenie wartosci rynkowej na
potrzeby zabezpieczenia wierzytelnosci kredytodawcy, lub zabezpieczenia kredytu,
zaleca si¢ aby rzeczoznawca majatkowy, w celu sporzadzenia operatu szacunkowego,
nie wskazywatl wierzyciela;

okreslajac warto$¢ rynkowga nieruchomosci, rzeczoznawca majatkowy moze skorzystac
z podejscia pordwnawczego (metody porOwnywania parami lub/oraz korygowania ceny
sredniej), podejscia dochodowego (metoda inwestycyjna oraz metoda zyskow);
podejécia te sa traktowane jako podstawowe podejscia, wykorzystywane przez
rzeczoznawcow majatkowych, w celu okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci;

10)w celu okreslenia wartosci rynkowej nieruchomos$ci stanowigcych sady, plantacje

wieloletnie 1 drzewostany dopuszcza si¢ zastosowanie podej$cia pordéwnawczego dla
wyceny gruntow oraz podejs$cia kosztowego dla wyceny nasadzen;

11)w celu okreslenia wartosci rynkowej nieruchomos$ci, dopuszcza si¢ mozliwos¢

wykorzystania podej$cia mieszanego, w tym: metody pozostatosciowej (w przypadku
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jezeli na nieruchomos$ci prowadzone sg roboty budowlane) oraz metody kosztow
likwidacji (w przypadku likwidacji czesci sktadowych gruntu, np. rozbiorki budynku);
zastosowanie przez rzeczoznawce¢ majatkowego obu metod wyceny, wymaga
uzasadnienia w operacie szacunkowym.
2. Zasady wyboru, oceny wspotpracy oraz rotacji rzeczoznawcy majatkowego, wynikajg z
obowigzujacych w Banku Zasad zarzadzania ryzykiem ekspozycji kredytowych
zabezpieczonych hipotecznie.

§3
1. Pracownik Banku, posiadajacy niezb¢dne kwalifikacje i doswiadczenie w zakresie oceny
wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci, zobowigzany jest do przeprowadzenia oceny

operatu szacunkowego (polegajgcej na weryfikacji wiarygodnosci i rzetelnosci zatozen i

parametrow rynkowych przyjetych przez rzeczoznawce majgtkowego na potrzeby wyceny

nieruchomosci) 1 ustalenia czy przedmiotowy dokument jest wazny, spelnia wymogi
zawarte w § 2 oraz zweryfikowac, czy:

1) rzeczoznawca majatkowy prawidtowo okreslit przedmiot, zakres i cel wyceny;

2) ograniczone prawa rzeczowe (np. stuzebnos¢, z wytaczeniem hipoteki) maja wptyw na
warto$§¢ nieruchomosci (uznaje sig, iz stuzebnos¢ przechodu/przejazdu nie ma
negatywnego wplywu na wartos¢ rynkowq nieruchomosci — stuzy jedynie uregulowaniu
prawnemu dostepu nieruchomosci do drog publicznych; rzeczoznawca majgtkowy w
opinii dotyczqcej wartosci prawa do nieruchomosci zobowigzany jest wskazac¢ czy
stuzebnos¢ mieszkania ma lub nie ma wplhywu na wartos¢ rynkowq nieruchomosci.
Wartos¢ stuzebnosci mieszkania nie ma wptywu na wartosé nieruchomosci w przypadku
jezeli prawo to dotyczy osoby, ktora zmarta. W tym celu rzeczoznawca do operatu
szacunkowego moze dolgczy¢ akt zgonu osoby, na rzecz ktore ustanowione zostato to
prawo):

a. W przypadku braku uwzglednienie przez rzeczoznawce majatkowego prawa
stuzebno$ci mieszkania w procesie wyceny nieruchomosci, Bank kontaktuje si¢ z
rzeczoznawcg, w celu uzyskania wyjasnienia badz korekty operatu szacunkowego.

b. jezeli Bank nie pozyskat informacji badz korekty opracowania, o ktorych mowa w
pkt. @), od oszacowanej warto$ci nieruchomosci odejmuje 10% z tytutu potencjalnej
mozliwosci wplywu prawa sluzebnosci mieszkania na warto§¢ rynkowa
nieruchomosci;

3) opis przeznaczenia nieruchomosci wycenianej jest zgodny z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego; w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przeznaczenie nieruchomos$ci ustala si¢ na
podstawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu; w przypadku
braku studium lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
uwzglednia si¢ faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci;

4) zastosowano wiasciwe podejscie i metode wyceny nieruchomosci (o ktorych mowa w
§ 2 pkt 9); w przypadku zastosowania przez rzeczoznawce¢ majatkowego podejscia
poréwnawczego nalezy zweryfikowac ilo§¢ nieruchomosci podobnych przyjetych na
potrzeby wyceny nieruchomosci:

a) metoda porownywania parami podejScia pordwnawczego — minimum 3

nieruchomosci podobne do nieruchomos$ci wyceniane;,

b) metoda korygowania ceny $redniej - minimum 11 nieruchomosci podobnych do

nieruchomosci wycenianej;

5) okres, z ktorego rzeczoznawca majatkowy przyjat nieruchomosci do poréwnania, nie
jest dtuzszy niz 2 lata wstecz na date sporzadzenia operatu szacunkowego; w przypadku
przyjecia okresu dtuzszego niz 2 lata, wymagane jest szczegétowe uzasadnienie;
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6)

7)

8)

9)

nieruchomosci przyjete do poréwnania sg zlokalizowane w poblizu nieruchomosci
wycenianej, tj. wskazane jest przyje¢cie nieruchomosci w kolejnosci: z tego samego
miasta, gminy, powiatu, wojewddztwa; jezeli do porOwnania zostata przyjeta/te
nieruchomos$é/ci z terenu kraju, czy rzeczoznawca majatkowy wskazal uzasadnienie
takiego postepowania;
ceny transakcyjne nieruchomosci przyjetych do poréwnania (w przypadku
zastosowanie przez rzeczoznawc¢ majatkowego podejscia porOwnawczego, metody
porownywania parami) nie odbiegaja od siebie w sposob znaczacy (rdéznica miedzy
maksymalng ceng transakcyjng (Cmax) @ minimalng ceng transakcyjng (Cmin) tj. A C, nie
moze by¢ wigksza niz minimalna cena nieruchomosci przyjetej do poréwnania z
nieruchomos$cig wyceniang);
w przypadku zastosowania podejscia dochodowego rzeczoznawca majatkowy,
uwzglednit na potrzeby wyceny nieruchomosci, m.in.:
a) wskaznik pustostanow,
b) wskaznik zaleglo$ci czynszowych,
C) wydatkl operacyjne, do ktérych zaliczamy:
podatki od nieruchomosci,

— opflaty roczne za uzytkowanie wieczyste gruntu,

—  koszty mediow,

— naklady na konserwacje¢ i naprawy biezace,

—  koszty zarzadzania,

— koszty ubezpieczenia i ochrony nieruchomos$ci oraz inne koszty ponoszone

okresowo,

d) inne majace wpltyw na wartos¢;
operat szacunkowy lub dokument stanowigcy potwierdzenie aktualno$ci operatu
szacunkowego, zawiera zalgcznik bedacy kopig dokumentu ubezpieczenia w zakresie
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wynikajagce z wykonywania czynnoS$ci
polegajace na okresleniu warto$ci nieruchomosci, a takze maszyn i urzadzen trwale
zwigzanych z nieruchomoscia;

10) operat szacunkowy powinien zawiera¢ zalgcznik, w ktory rzeczoznawca majgtkowy

wskaze obszary ryzyka zwigzane z wyceniang nieruchomos$cia, zgodnie z
Obwieszczeniem Ministra Infrastruktury i Budownictwa w sprawie standardu
zawodowego rzeczoznawcow majatkowych Nr 1 Wycena dla zabezpieczenia
wierzytelnosci z dnia 1 wrze$nie 2017r.; okreslone przez rzeczoznawce majatkowego
obszary ryzyka nie zwalniaja Banku z ostatecznej oceny ryzyka, zwigzanego z
zabezpieczeniem wierzytelnosci na oszacowanej nieruchomosci; brak niniejszego
zatacznika nie powoduje braku mozliwo$ci wykorzystania operatu do pomniejszenia
podstawy tworzenia rezerw oraz odpisow; niemniej jednak, w takim wypadku
nalezatoby pozyska¢ zatacznik.

2. W celu pelnej weryfikacji operatu szacunkowego, nalezy zapoznaé si¢ z klauzulami do
operatu szacunkowego.

W dokumentacji kredytowej zamieszcza si¢ dokument potwierdzajacy wykonanie przez
pracownika Banku weryfikacji operatu szacunkowego.

W  przypadku jezeli po przeprowadzonej weryfikacji operatu szacunkowego, z
uwzglednieniem zapiséw § 2 1 § 3 ust. 1 niniejszego zalacznika, pracownik Banku obnizy
warto$¢ nieruchomosci o wigeej niz 10 %, wartos¢ ta przyjmuje si¢ do okreslenia wartosci
nieruchomos$ci umozliwiajacej pomniejszenie podstawy tworzenia rezerw oraz odpisow.

3.

4.

§4

W przypadkach, w ktorych Bank postanowil odzyska¢ ekspozycje z przedmiotu
zabezpieczenia, tj. w wyniku sprzedazy nieruchomosci, za warto$¢ rynkowa nieruchomosci
Bank uznaje:
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1) od momentu wystgpienia przez Bank z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci
tytutowi egzekucyjnemu — okreslong w operacie szacunkowym warto§¢ wymuszone]
sprzedazy; w przypadku braku okreslenia w operacie szacunkowym warto$ci wymuszone;j
sprzedazy, Bank obniza warto$¢ z operatu szacunkowego o wskaznik korekty wynoszacy
20%;

2) od momentu uprawomocnienia si¢ postanowienia o opisie i oszacowaniu nieruchomosci —
warto$¢ 0szacowania;

3) po I nieskutecznej licytacji komorniczej — 3/4 warto$ci oszacowania;

4) po Il nieskutecznej licytacji komorniczej — 2/3 wartos$ci oszacowania.

(Bank bedzie pomniejszal podstawe naliczania rezerw celowych i odpisow o 50% z wyzej

wymienionych wartosci)

§5

W przypadku ztozenia wniosku o upadtos¢, za warto§¢ rynkowa nieruchomosci Bank uznaje:

1) od dnia ztozenia wniosku lub od dnia pozyskania przez Bank informacji o ztozeniu wniosku
o upadto$¢ — okreslong w operacie szacunkowym warto$¢ wymuszonej sprzedazy; w
przypadku braku okreslenia w operacie szacunkowym warto$ci wymuszonej sprzedazy,
Bank obniza warto$¢ z operatu szacunkowego o wskaznik korekty wynoszacy 20%,

2) od dnia zamieszczenia przez syndyka obwieszczenia o sprzedazy nieruchomos$ci w trybie
przetargu — warto$§¢ oszacowania nieruchomosci okreslong w tym obwieszczeniu,
Z zastrzezeniem, iz Bank uznaje t¢ warto$¢ nie dtuzej niz do dnia sprzedazy nieruchomosci
przez syndyka.

(Bank bedzie pomniejszal podstawe naliczania rezerw celowych i odpisow o 50% z wyzej
wymienionych wartosci

Bank moze pomniejsza¢ podstawe tworzenia rezerw celowych i odpisow dopdki w ksiedze
wieczystej ujawniona jest hipoteka na rzecz Banku. W przypadku sprzedazy nieruchomosci i
wykreslenia hipoteki a Bank oczekuje na otrzymanie Srodkéw - nie ma mozliwosci
pomniejszania podstawy tworzenia rezerw celowych i odpisow - W katalogu zabezpieczen
umozliwiajgcych pomniejszenie podstawy tworzenia rezerw i odpisow - okreslonych w RMF w
sprawie zasad tworzenia rezerw (..) Oraz W par.24 niniejszych Zasad - nie figuruje
zabezpieczenie w postaci ,,srodkow pienieznych uzyskanych ze sprzedazy zabezpieczenia, na
ktore Bank oczekuje” )
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